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 الرؤية

 الــمجمــلز نعزا مهــانتذــا وجــا بيتذــا حــائــل

 الاستثمارية عالميا

 القيم

 الرسالة

ـــــركائنا لتأكيد موقع حائلز  نســـــعش مع ش

مــركــز عـــالــمــي وبــوابـــة لــجـــ   الــفــر  

 الــاســـــتثمــاريــة المتميزلز لتحقيق التنميــة

 الحيال جودلو الشاملة والاستدامة المالية

 

 الموثوقية والالتزام  العمل المستدام التميز والابتهار  التنمية والتطوير 

ـاع الخا   والممهن منطقة حائل ال راع التنموي والاستثماري لممانة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الاستراتيجي للشراكات مع القطـ

 . بالمنطقةللارتقاء بمستوى الخدمات البلدية والمساهمة في تحسين جودل الحيال  

للتنمية والتطوير شمائلشركة   

 مايميزنـــا

ــــة ــــبشـــــــــري ــــدرات ال ــــق ــــارات وال ــــذ ــــم ــــاء ال ــــن  ب

ـــة ــــــــرك ـــات الش ـــاج ـــي ـــت ـــع اح ـــق م ـــواف ـــت ـــي ت ـــت  ال

 الاستراتيجية والاستثمارفي مجالات متخصصة مثل 

 

 رأس مال وقدرات بشرية متميزة

 

   الدعم التشريعي واللوجستي والتقني      

 
للتشــريعات والإســها   البلدياتالاســتفادل من دعم 

نة المنطقة من  وأيضــــــا ما يان دعم أ يان وتقن لوجســـــت

قـدرات اللتحقيق التميز التشـــــغيلي وســــــد فجوات 

 الحالية والهفاءات البشرية

 

 هيكل تشغيلي مرن وحوكمة ناضجة

 
توايع المذام لوضــع يليات واضــحة وفعالة 

مصـــفوفة صـــلاحيات  لينتجوالمســـيوليات 

أولويـــات عمـــل الـــإدارات  تحـــددتفـــاعليـــة 

القرار وترســم العلاقة بين الشــركة  يومتخ 

لمخرى  لممانة والقطاع الخا  والجذات ا وا

  ات الصلة

 

 واعتمادية قواعد بيانات محدثة

من خلال اعتماد التهنولوجيا في العمليات والإجراءات  

وتقديم الخدماتز وأيضـــــا اســـــتخدام التهنولوجيا في 

مما يتيح الفرصـــــة  مشـــــاريع التنمية والاســـــتثمارات

يمهن من خلالذا    Think Tanksلاستحداث بنوك أفهار 

اجراء عمليــات تحليليــة خواراميــة بــاســـــتخــدام الــ كــاء 

بوضــع ســيناريوهات مســتقبلية لتســمح  الاصــطناعي

لمنســــــ   بديل ا يار ال خ ي القرار اخت عددل تتيح لمت مت

 للتنمية والتطوير

 

علش تبســـــيط وتســـــذيل الإجراءات المتعلقة  نعمل

 بــالتعــاو  مع القطــاع الخــا ز ممــا يســـــذــل علش

ات والميســـــســـــات الخاصـــــة الانخرا  في الشـــــرك

 .مشاريع التطوير والاستثمار في المنطقة

 تسهيل الإجراءات
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الثـانيالقسم   

 ملخص عن الفرصة الاستثمارية

 وطريقة التقديــم
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  2597.55 على مساحة 

 

حائلمدينــــــة   

 

 المدينةطريق  –حائل ا موقعه

 مدة العقد

سنـة 25  

 فترة التجهيز

من مدة العقد 8%  

شهراً( ١2)  

 الضمان البنكي

قيمة الإيجار السنوي٪ من 25  

الفرصة الاستثماريةمعلومــات   
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للتنمية والتطوير الراغبين بدخول المنافسة وشراء كراسة الشرو  والمواصفات  شمائلتذي  شركة 

 ahmnasalumran@amanathail.gov.sa: إرسال بريد إلهتروني علش الإيميل التالي

سترد قيمة الهراسة بأي حال من المحوالز سواء في لا ت   .يفيد رغبتذم بشراء الهراسة لدخول المنافسة  

أو عدم تقديمهز أو الفوا بالمنافسة أو عدم الفوا بذا. وبإتمام عملية شراء الهراسةز  ضحالة تقديم العر 

يعد المتقدم مقران وموافقان علش ه ا الشر ز وليس له الحق في المطالبة باسترداد القيمة أو جزء منذا 

 تحت أي ظرف.

 

 

 

 

 

 طريقــــة التقديـــــم

للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة العروضقائمة تدقيق لمقدمي    

وجميع ما يتعلق بالمنافسة داخل ظرف مختوم بالشمع المحمر بداخله ظرفين  العروضيلتزم المستثمر بتسليم 

منفصلين مختومين بالشمع المحمر )العرض الفني( و )العرض المالي( ويهت  علش الظرف من الخارج اسم 

المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الهراسة و لك 

تقديم كل المستندات  نعلش العنوا  الم كور في ه ه الهراسةز علش أ  يقوم المستثمر بمراجعة نذائية للتأكد م

أمام كل مستند إ  كا  مرفقانز ومختومان إ ا كا   )√(والوثائق المطلوبة وأنذا مختومة بختمه و لك بوضع علامة 

  لك مطلوبان.

mailto:ahmnasalumran@amanathail.gov.sa
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 م المستند مرفق؟ مختوم؟

 الفني مغلق ومختوم بالشمع المحمر )ظرف مستقل للعرض الفني(ظرف العرض 

  
ويج  إرفاق صـــورل إيصـــال  كراســـة الشـــرو  والمواصـــفات وملحقاتذا )النما ج الملحقة(.

 .الدفع ال ي تم شراء كراسة الشرو  والمواصفات بموجبه
١ 

 2 التضامن ا  وجد()شركاء التحالف و ملف الشركة يتضمن سابقة المعمال في نفس المجال.  

  

 العوائد الماليةالتهاليف والقيمة التقديرية للمشروع و دراسة جدوى المشروع موضح فيذا 

 و تقييم المخاطر المالية. المتوقعة من المشروع
٣ 

  

توكيل )تفويض( رســمي موثقان من الغرفة التجارية أو وكالة شــرعيةز و لك إ ا قام بالتوقيع 

شخص غير المستثمر ويج  إرفاق ما يثبت أ  المسيول عن الشركة علش العرض ومرفقاته 

 أو وكيلذا ال ي وقع علش العرض ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

٤ 

 5 وتشغيل و صيانة موقع متعدد الاستخدام نسخة من شذادل التأهيل للمنشأل لإدارل   

 ٦ )للمستثمرين المجان (صورل من رخصة الاستثمار المجنبي   

  
الممهنّة للمسـتثمر من مزاولة نشـا   –سـارية المفعول  –التراخيص  /صـورل من الترخيص

 موقع متعدد الاستخدام إنشاء وتشغيل وصيانة
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 8 .صورل من السجل التجاري ساري المفعول  

 9 .سارية المفعول صورل من شذادل الاشتراك بالغرفة التجارية )للمستثمرين المحليين(  

 ١٠ .صورل من شذادل الزكال والضريبة والجمارك )للمستثمرين المحليين( سارية المفعول  

 ١١ شذادل سلامة السجل الائتماني من "سمة"ز وسيتم استبعاد من لم يتم ارفاق الشذادل  

 ويحتوي علش ظرف العرض المالي مغلق ومختوم بالشمع المحمر)ظرف مستقل (

  
( يومان  من أحد البنوك 90أصــل الضــما  البنهي الابتدائي ســاري المفعول لمدل لا تقل عن )

 من قيمة الإيجار السنوي 25المعتمدل من البنك المركزي السعودي بنسبة لا تقل عن %
١2 

  

( وموقع من المســــتثمرز أو ممن يفوضــــه ب لكز 1نمو ج تقديم العرض المالي )نمو ج رقم 

بختمهز مع إثبات تاريخ التوقيع ويطبع علش الموراق الرســـــمية للمســـــتثمر. ويتم ومختومان 

كل  -سنة( شاملنا نسبة الزيادل الدورية  25تقديم جدول القيمة الإيجارية لهامل مدل العقد )

%( من قيمة 10حيث يتطل  من المســتثمر توضــيح نســبة الزيادل الدورية ) -خمس ســنوات 

التي تســـــبقذاز حيث يتطل  علش المتنافس الالتزام بالنمو ج إيجار يخر ســـــنة من الفترل 

 ( وطباعته علش الموراق الرسمية للمستثمر.2المرفق رقم )

١٣ 
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 المصطلح التعريفات

 المشروع إنشاء وتشغيل وصيانة موقع متعدد الاستخدام 

 الموقع قفارحائل طريق  

 الواارل .واارل البلديات والإسها 

 الممانة منطقة حائلأمانة 

ميسسة وفقان لمنظمة  زللتنمية والتطويرز وهي شركة مساهمة مقفلة شخص واحد شمائلشركة 

 3350164396السجل التجاري رقم:  بموج )حائلمدينة (المملهة العربية السعودية والمسجلة في 

الاعمال بأمانة منطقة حائل علش طريق القصيم )وكالة الاستثمار و  مركز(وعنوا  مركزها الرئيسي في 

 .ز المملهة العربية السعوديةحائل 55421ز الرمز البريدي  8794 ز  . .)التخصيص(

 الشركة

أسلو  يذدف إلش الوصول لمعلش سعر من خلال التنافس بين المستثمرين بذدف الحصول علش 

 أفضل سعر.
 المنافسة

إدارل وتشغيل إنشاء شركة أو ميسسة أو تحالف مرخص بالمملهة العربية السعودية وتزاول نشا  

 .وتملك الخبرل ولديذا جميع المستندات الخاصة بهيانه ونظامية أعماله موقع متعدد الاستخدام
 المستثمر

 العقدنطاق  استثمار العقار المخصص لإنشاء و تشغيل و صيانة موقع متعدد الاستخدام

العرض المالي المقدم من المستثمر للحصول علش المشروع المطروح المستوفي لشرو  كراسة 

 .الشرو  والمواصفات في وثيقة الدعول
 العرض

والجذات  ات العلاقة  شمائلهي كراسة الشرو  والمواصفات الخاصة بالمشروع والمحددل من شركة 

 .والتي اطلع عليذا المستثمر وقبل بذا
 الهراسة

هي الموقع ال مشار إليه في الهراسة أثناء العقد والمراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر حس  

 النشا  المحدد
 العقار

قائمة المصطلحات   
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 البيان الساعة /اليوم التاريخ

 تاريخ الإعلا   التاريخ ال ي تم فيه النشر 

 موعد لتقديم العروض يخر في الإعلا  كما هو موضح 

 إعلا  نتيجة المنافسة تحدده الشركة 

 بالترسية موعد الإخطار تحدده الشركة 

 

 شمائلخلال خمسة عشر يومان من تاريخ إشعار شركة 

للمستثمر بمراجعتذاز فإ  لم يراجع يرسل له إشعار نذائيز 

 عشر يومان  إضافية خمسةويعطش مذلة 

 العقدتاريخ توقيع  

 خلال شذر من توقيع العقد كحد أقصى 
تاريخ تسليم الموقع 

 للمستثمر

 

من تاريخ تسليم الموقع بموج  محضر تسليم نمو ج 

والمستثمرز وإ ا لم يتم  شمائل( موقع من شركة 3رقم )

توقيع المستثمر علش محضر تسليم الموقع يتم إشعاره 

 خطيان وتحس  بداية سريا  مدل العقد من تاريخ الإشعار

 بدء سريا  العقد 

 

تسدد أجرل السنة المولش والثانية مقدمان عند توقيع العقدز 

أما أجور السنوات التالية فيتم سدادها في بداية كل سنة 

 إيجارية وبحد أقصى عشرل أيام من بداية السنة الإيجارية.

 موعد سداد المجرل السنوية

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة 
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الثالـثالقسم   

 المقدمة ووصــف العقـــار
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 المقدمة ووصف العقار

وفقان  حائلمنطقة ز وهي شركة مملوكة بالهامل لممانة 2023والتطوير في عام  شمائل للتنميةتأسست شركة 

( 297لضــوابط تأســيس الشــركات التي تملهذا الممانات والبلديات الصــادرل بموج  قرار مجلس الواراء رقم )

ـــــــ وتعديلاتهز حيث تعد شــركة 1433/9/11وتاريخ  منطقة للتنمية والتطوير ال راع الاســتثماري لممانة  شــمائلهـ

الخا  للارتقاء بمستوى الخدمات البلدية والمساهمة والممهن الاستراتيجي للشراكات مع القطــــــــــاع  حائل

 . بالمنطقةفي تحسين جودل الحيال 

للتنمية والتطوير بدورها الاســتثماريز وحرصــان منذا علش توفير خدمات عالية  شــمائلانطلاقان من إيما  شــركة 

 وتشــغيللإنشــاء واوارهاز أعلنت الشــركة عن طرح عام للمســتثمرين الميهلين  منطقة حائلالجودل لســها  

 وصــيانة وتشــغيلإنشــاء تذدف الشــركة من خلال ه ا المشــروع إلش  الاســتخدام حيثموقع متعدد  وصــيانة

( ســـــنةز و لك وفقان لمعلش المعايير 25لمدل ) مدينةحائل ال طريقعلش  الاســـــتخدام الواقعةموقع متعدد 

 المحلية والعالمية التي تساهم في تحقيق الارتقاء بجودل الحيالز

تعزيز التنمية من خلال طرح المشــــروعز تحقيق عدد من المهداف الاســــتراتيجية مثل  شــــمائلتذدف شــــركة 

مما ينعهس إيجابان علش حركة التجارل والخدمات.  زالاقتصـــاديةت وتنشـــيت الاســـتثمارت وملق فرد عمل جديدة

ز مما والخدمية المرتبطةالقطاعات التجارية في رفع جودل الخدمات المقدمة من  تنفيذ المشــرو كما يســذم 

 .ويعزا جودل الحيال للسها  والزوار المستفيدين والعملاءيحسن من تجربة 

بالمستثمرين القراءل المتأنية والدقيقة للهراسة للتعرف علش الاشتراطات والمواصفات  شمائلتذي  شركة 

يم عطاء مدروس يتيح له الفوا الفنيةز والجوان  القانونية للعقدز والتزامات المســـــتثمرز بما يمهنه من تقد

بالفرصة الاستثمارية المتاحة ويحقق للشركة أهدافذا. يج  علش المستثمر ال ي ترسو عليه المنافسة الالتزام 

بتنفي  جميع الإجراءات وتوفير المدوات والمعدات والتجذيزات والمواد اللاامةز بحيث تهو  متهاملة ومتوافقة 

وديةز بالإضــافة إلش توفير كافة العمالة والمســتلزمات الفنية والتشــغيلية مع المواصــفات والمقاييس الســع

علش نفقته الخاصةز بما يمهنّه من إنشاء وتشغيل واستثمار وصيانة المشروع طوال فترل التعاقد. وعند انتذاء 

لتزم الفترل الاســـتثماريةز يج  تســـليم المشـــروع في حالة صـــالحة للتشـــغيل وبحالة جيدل للاســـتخدام. كما ي

المســــتثمر بمعرفة كاملة بطبيعة الموقع وطرق الوصــــول إليهز وتوفير كافة الخدمات والمرافق الضــــرورية 

 لتشغيل المشروع بتمويل منه وعلش نفقته الخاصة.
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بالرد علش اســــتفســــارات المســــتثمرين الراغبين في دخول المنافســــة ويمهن تقديم  شــــمائلترح  شــــركة 

 الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 

 

 

 إملاء المسؤوليـة

"كراسة شرو  ومواصفات" شاملةن للملاحق المرفقةز بذدف دعول المستثمرين  شمائلأعدت شركة 

الميهلين لتقديم عروضذم الفنية والمالية لذ ا المشروع. وقد تم توفير الهراسة للراغبين من الجذات 

الميهلة مثل الشــركات أو الميســســات أو تحالفات الشــركاتز بشــر  التأهل كمطور متخصــص لذ ا 

ز والالتزام باتفاقية سرية المعلومات معذا. تطبق قواعد سرية المعلومات شمائلكة المشروع لدى شر 

علش جميع محتويات ه ه الهراســةز وك لك علش أي معلومات تقدم ضــمن ســياق ه ه الوثيقة. ويعد 

 الحصول علش الهراسة قبولان بالشرو  الواردل فيذا حتش وإ  لم يتم توقيع اتفاقية سرية المعلومات.

 رضتمامنا نســخ أو تصــوير أو توايع كراســة الشــرو  ســواءن كلينا أو جزئيناز ويج  علش مقدم العيحظر 

فور طلبذا. كما يج  علش المتقدمين الالتزام  شـــمائلإعادتذا وجميع الوثائق  ات الصـــلة إلش شـــركة 

 بجميع المتطلبات النظامية والقانونية المعمول بذا في المملهة العربية السعودية.

وأي جذةز ولا  شــمائلولا يشــهل أي علاقة تعاقدية بين شــركة  العروضلمســتند هو دعول لتقديم ه ا ا

مســـيولية إجراء  العرض. ويتحمل مقدم شـــمائلالمطالبة بوجود عقد مع شـــركة  العرضيتيح لمقدم 

 التقييم اللاام والحصول علش الاستشارات المذنية علش نفقته الخاصة. 

 

 

 

 

ahmnasalumran@amanathail.gov.sa 

 

)مركز الاعمال على طريق القصيم( والتخصيصوكالة الاستثمار  0552864657  

mailto:ahmnasalumran@amanathail.gov.sa
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 وصف الموقع  

 

 

 

 

 

 الموقع قفارموقع  المخطط 3541 رقم القطعة م 906/1

 نوع الموقع أرض فضاء المساحة الإجمالية 2597.55

27.406222 X 
 احداثيات الموقع

41.584944 Y 

 نوع النشا  موقع متعدد الاستخدام 

 مرفق المخطط العام للموقع )كروكي الموقع( في المرفقات.

o   علش مقدم العرض أ  يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجذالة وأ  يقبله كما هو علش حالته. 

o  موقع متعدد  وصـــيانةوتشـــغيل يلتزم المســـتثمر بعدم اســـتعمال الموقع لمي نشـــا  يخر غير إنشـــاء

 .والخدمات المرتبطة بهالاستخدام 

o مالز بل يج  علش المســـتثمر معالجة لا ييثر وجود انشـــغالات علش الموقع من عدمه في تنفي  المع

 .تلك الانشغالات قبل البدء بتنفي  النشا  وعلش حسابه الخا  والشركة غير ملزمة ب لك

o  علش مراحل متفق عليذا موقع متعدد الاستخدام  وصيانةوتشغيل يسمح للمستثمر أ  يقوم بإنشاء

 مع الجذات  ات العلاقة وأ  يتم افتتاح كل مرحلة علش حدلز 

o زم المســــتثمر طوال فترل التعاقد بتزويد الشــــركة بتقارير دورية تتضــــمن تفاصــــيل ســــير العمل يلت

 والتقدم في المشروعز بما يضمن الشفافية والالتزام بأهداف المشروع المتفق عليذا. 

o  يلتزم المســتثمر بعد انتذاء العلاقة التعاقدية تســليم الموقع خالي من الشــواغل ويثبت  لك محضــر

 .رفي العلاقةموقع من ط

o   .أقصى ارتفاع للمباني المسموحة به بحس  أنظمة وضوابط البناء المعتمدل 
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 الفرصة الاستثمارية وصف

منف ل علش الطبيعة وعلش  غير متعدد الاستخداملنشا   المشروع عبارل عن أرض مخصصة 

  .العقدمدل  مرافقه طوال بجميع هوصيانت وتشغيل المستثمر إنشاء

 الاستثمار آلية

ميلادية قابلة للتمديد لمدل أو مدد  ( ســــنة25) الموقع عن طريق تأجيره للمســــتثمر لمدل اســــتثمار 

قبل انتذاء مدل العقد الطرفين  بينموقع بنمو ج المشـــاركة في الإيرادات بموج  ملحق عقد مماثلة 

تاريخ  من ميلاديان  ( شــــذران 12) ء لمدلوتهو  فترل التجذيز والإنشــــا زعن ســــنة علش المقلبمدل لا تقل 

 .وتحس  ضمن مدل العقد استلام الموقع

 المشرو  موقع

  .المدينة علش طريقحائل في يقع  
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الرابـــعالقسم   

العروضإجراءات   
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 اشتراطات دمول المنافسة والتقديم

 من يحق له دمول المنافسة: .١

ه ه  الاستخدامات فييحق للشركات والميسسات  ات الخبرل في مجال إدارل وتشغيل متعدد  ١/١     

المزايدلز ماعدا الممنوعين من التعامل نظامان او بحهم قضائي حتش تنتذي مدل المنع من التعاملز 

 .ويحق للشركة استبعاد ال ين لذم لديذم مستحقات متأخرلز او كانوا ممن يتأخرو  في سداد المجرل

" سرية المعلومات "جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق    2\١      

المنافسة الالهترونية تتمتع بهامل السريةز ولا يمهن لاي طرف او جذة الاطلاع عليذا سوى في يوم 

 وموعد فتح المظاريف و لك من قبل المخول لذم نظامان لدى الشركة .

  علش الشركات والميسسات غير السعودية نظام الاستثمار المجنبييسري   ١/٣      
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 كراسة الشروط والمواصفات .2

حدد بمبله وقدره   1/2 ريال[ز يســدد عند طل  شــراء  3000قيمة كراســة الشــرو  والمواصــفات ت 

 الهراسة لدخول المنافسة.

تعتبر ه ه القيمة نظير الحصــول علش الوثائق والمســتندات المرتبطة بالمنافســة والاطلاع   2/2

 عليذا. 

لا تســترد قيمة الهراســة بأي حال من المحوالز ســواء في حالة تقديم العرض أو عدم تقديمهز  3/2

ـــــراء الهراســــــةز يعد المتقدم مقران  أو الفوا بالمنافســــــة أو عدم الفوا بذا. وبإتمام عملية ش

وافقان علش ه ا الشر ز وليس له الحق في المطالبة باسترداد القيمة أو جزء منذا تحت أي وم

 ظرف.

 :العروضلغة  .٣

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســـــمية في المملهة العربية الســـــعودية فعلش مقدم  1/3

ـــــروعز بما في  لك  العرض لالتزام بالتعامل بذا في جميع المهاتبات المتعلقة بذ ا المش ا

وجميع مرفقاتهز وبياناته ويســتثني من  لك الهتالوجات الخاصــة بالمعدات والمجذزل  العرض

 التي يجوا أ  تهو  باللغة الإنجليزية.

بأي لغة أخر  2/3 ند  قدم بمســـــت حال الت ية عن طريق مقدم  ىفي  يتم ترجمته إلش اللغة العرب

من خلــال مهتــ  ترجمــه معتمــد ويعتبر النص العربي هو المعول عليــه في حــالــة  العرض

 الاختلاف أو الالتباس في المضمو .

 :عروضمكان تقديم ال .٤

قدم  داخل ظرف مختوم والمختومة بختمذا  الشركةعلش النما ج المصلية المستلمة من  العروضت 

بالشمع المحمر بداخله ظرفين منفصلين )العرض الفني( والعرض )المالي( ويهت  عليه من الخارج 

اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة 

لقصيم علش طريق ا والتخصيصوكالة الاستثمار  –الشركة لممثل  . بحيث يتم تسليمذا باليدالهراسة

خلال إرسالذا علش الإيميل التالي أو من مهت  شركة شمائل الدور الرابع  – الاعمال(مركز )

ahmnasalumran@amanathail.gov.sa 

ــــريطة أ  تهو  فقط  Wordأو  PDFوتهو  الملفات بصــــيغة   1/4 في مجلدين مجلد للعرض ش

 ZIPالفني ويخر للعرض المالي داخل ملف مضغو  بصيغة 

 

mailto:ahmnasalumran@amanathail.gov.sa
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المرفق بالدقة اللاامةز والالتزام التام بما تقضـــى به  العرضعلش المســـتثمر اســـتيفاء نمو ج  2/4

 البنود الواردل بهراسة الشرو  والمواصفات وملحقاته.

ومرفقاته والتوقيع عليذا من المستثمر نفسهز أو الشخص  العرضيجـــــــــــــــ  ترقيم صفحات  3/4

من شخص مفوض يج  إرفاق أصل التفويض مصدقا  العرضالمفوض من قبلهز وإ ا قدم 

 من الغرفة التجاريةز أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

 :العروضموعد تقديم  .5

 ها.تنافس بعديج  أ  يتقدم المستثمر خلال الفترل المحددل في الإعلا  ولن يقبل أي طل   1/5

 

 :كتابة الأسعار .٦

 يج  علش المستثمر عند إعداد عطائه أ  يراعش ما يلي:

سة الشرو  والمواصفاتز و  بالعرضأ  يقدم السعر  1/6  عرضهقدم قيمة يوفقان لمتطلبات كرا

ويتم تحديد قيمة الضـــــريبة المضــــــافة )المقررل من  العرضوفقان للنمو ج الخا  بتقديم 

 .الجذة المختصة( بصفة مستقلة عن المجرل السنوية

 أرقامان وكتابة )حروفان( بالريال السعودي. العرضتدو  المسعار في  2/6

لا يجوا للمســـتثمر الهشـــطز أو المحوز أو الطمسز وأي تصـــحيح أو تعديل في عرض الســـعر  3/6

 بالحروف والمرقامز والتوقيع عليه. يج  أ  تعاد كتابته من جديد

 

 :العرض الماليمدة سريان  .7

ز ويجوا لنذاية المنافسةيوما من التاريخ المحدد  ثلاثو يوما(  30) العرض الماليمدل سريا   1/7

يوما( أخرىز وعلش من يرغ  من المتنافســين  30تمديد مدل ســريا  العروض لمدل ) لشــركةل

ناف   العرض الماليفي الاستمرار في المنافسة تمديد مدل سريا  ضمانه الابتدائيز ويبقش 

 .العرض الماليالمفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهز وحتش نذاية مدل سريا  
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 :الضمان .8

السنويز  الإيجار( من قيمة %25تقل عن )يج  أ  ي قــــــــدم ضما  بنهي مع العرض بقيمة لا  1/8

ويقدم في شهل خطا  ضما  من بنك معتمد لــــــــــدى البنك المركزي السعوديز وأ  يهو  

ز دو  الشركةغير مشرو ز وغير قابل للإلغاءز وأ  يهــــــــــــو  واج  الدفع عند أول طل  من 

 لمدل لا تقــــــــل الحاجة إلش إن ار أو حهــــــــم قضائيز كما يج  أ  يهو  خطا  الضما  ساريان 

 ز وقابلان للتمديد عند الحاجة.التقديم لنذاية( يوم من التاريخ المحدد 90عن )

لا يرفق به أصل خطــــا  الضما ز أو تهو  قيمة الضما  أقل من  عرض مالييستبعد كــــل  2/8

السنويز أو يهو  خطا  الضما  مقدما بغير اسم المستثمرز وليس  الإيجار( من قيمة 25%)

 للمستثمر الحق في الاعتراض علش الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: .9

 العرضغير المقبولة فور البت في المنافسةز ويرد لصاح   لعروضيرد الضما  لمصحا  ا 1/9

 وتوقيع العقد. والثانية مقدمان  المقبول بعد تسديد أجرل السنة المولش

 :المنافسةمستندات  .١٠

ستيفاء وإرفاق المستندات التالية  بظرفين مستقلين )ظرف ماليز ظرف يج  علش المستثمر ا

 وبالترتي  الوارد  كره:فني( 

كراسة الشرو  والمواصفات وملحقاتذا )النما ج الملحقة(. ويج  إرفاق صورل إيصال الدفع  1/10

 ات بموجبه. ال ي تم شراء كراسة الشرو  والمواصف

 .)شركاء التحالف و التضامن ا  وجد(ملف الشركة يتضمن سابقة المعمال في نفس المجال 2/10

 العوائد الماليةالتهاليف والقيمة التقديرية للمشــروع و دراســة جدوى المشــروع موضــح فيذا  3/10

 و تقييم المخاطر المالية. المتوقعة من المشروع

ـــرعيةز و لك إ ا قام بالتوقيع توكيل )تفويض( رســـمي موثقان من الغرفة  4/10 التجارية أو وكالة ش

علش العرض ومرفقاته شخص غير المستثمر ويج  إرفاق ما يثبت أ  المسيول عن الشركة 

 أو وكيلذا ال ي وقع علش العرض ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة 

 وتشـــغيله م و انشـــاء موقع متعدد الاســـتخدا نســـخة من شـــذادل التأهيل للمنشـــأل لإدارل 5/10

 وصيانته  

 صورل من رخصة الاستثمار المجنبي )للمستثمرين المجان (  6/10
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الممهنّة للمســتثمر من مزاولة نشــا   –ســارية المفعول  –صــورل من الترخيص/ التراخيص  7/10

  موقع متعدد الاستخدامإنشاء وتشغيل وصيانة 

 صورل من السجل التجاري ساري المفعول. 8/10

 تراك بالغرفة التجارية )للمستثمرين المحليين( سارية المفعول.صورل من شذادل الاش  9/10

 صورل من شذادل الزكال والضريبة والجمارك )للمستثمرين المحليين( سارية المفعول.  10/10

 شذادل سلامة السجل الائتماني من "سمة"ز وسيتم استبعاد من لم يتم ارفاق الشذادل 11/10

( يومان  من أحد البنوك 90ل لا تقل عن )أصـــل الضـــما  البنهي الابتدائي ســـاري المفعول لمد 12/10

 من قيمة الإيجار السنوي. 25المعتمدل من البنك المركزي السعودي بنسبة لا تقل عن %

نمو ج تقديم العرض المالي موقع من المســـتثمرز أو ممن يفوضـــه ب لكز ومختومان بختمهز   13/10

ية ت مع إثبات تاريخ التوقيع ســـــنة(  25لهامل مدل العقد )ويتم تقديم جدول القيمة الإيجار

حيث يتطل  من المستثمر توضيح نسبة  -كل خمس سنوات  -شاملنا نسبة الزيادل الدورية 

%( من قيمة ايجار يخر ســـــنة من الفترل التي تســـــبقذاز حيث يتطل  علش 10الزيادل الدورية )

 (.2المتنافس الالتزام بالنمو ج المرفق رقم )

 سرية المعلومات: .١١

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين تتمتع بهامل السريةز ولا يمهن لمي  1/11

 .الشركةطرف أو جذة الاطلاع عليذا سوى المخول لذم نظامان لدى 
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 العروضتقييم 

  العرضتقييم الالتزام بشروط  .١

للتأكد من اكتماله واســتيفائه بجميع  عرضبالفحص والتدقيق علش كل تقوم الشــركة ســوف    1/1

 الوثائق والطلبات. يال ي لم يستوف العرضالمتطلبات الواردل في وثائق الطرحز ويستبعد 

 يج  أ  يجتاا مرحلة تقييم الالتزام بالمعايير والشرو . عرضكل    1/2

 التي اجتاات مرحلة تقييم الالتزام فقط إلش عملية التقييم اللاحقة. العروضتستمر     1/3

 .العرضيحق للشركة ووفق تقديرها الخا  طل  معلومات مهملة أو وثائق من مقدم     1/4

 .شر  اجتياا العرض الفني للانتقال الش العرض المالي   1/5

 معايير تقييم العروض .2

ا لما ورد  يج  أ  يحتوي العرض المقدم من     2/1 قبل المســـــتثمر علش جميع المعلومات وفقن

ا للمعايير المحددل مسبقان.  في طل  تقديم العروض وسوف يتم تقييمذا وفقن

للتنمية والتطوير بحق الحهم علش كافة العروض المقدمة وتقييمذا  شــمائلتحتفظ شــركة      2/2

 .ورفضذا. كما ستنظر لجنة تقييم متخصصة في العروض

 لفني التقييم ا .٣

قدرته  العرضلتحدد إلش أي مدى أثبت مقدم  عرضســتقوم الشــركة بفحص ودراســة كل      3/1

والابتهار وتنفي  متطلبات  العرضعلش الالتزام بالمواصـــــفات المنصـــــو  عليذا في دعول 

 الموقع. 

الفني تقوم الشركة بفتح العرض الفني أولنا لدراسته وتقييمه وفقان لجدول عناصر التقييم      3/2

المحددلز والوارد في الصفحة التاليةز و لك لتأهيل المستثمرين ال ين تنطبق عليذم الشرو ز 

ا ما لم يحصــــــل علش ) ٪( من الدرجات علش المقلز ثم يتم فتح 70ولا يعتبر المســـــتثمر ميهلن

 .العروض المالية للمستثمرين الميهلين فنيان فقط
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 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية التقييم معايير م

 المعايير الفنية ١

 درجة ( 55فهم المستثمر للمشرو  ومتطلباته ) 

  5 تحليل الموقع-1

إنشاء مراعال المتطلبات البلدية والبيئية للمشروع واشتراطات -2

 موقع متعدد الاستخدام وصيانة وتشغيل

١٠ 
 

  ١٠ التصميمالإبداع والابتهار في -3

  ١٠ الخدمات المقدمة بالمشروع-4

  ١٠ حداثة التقنية المستخدمة للمشروع -5

  ١٠ كفاءل الشركة المنف ل-6

2 

مــــــــــــبــــــــــــرة 

الــمســـــــتــثــمــر 

ـــــوضــــــــــع  وال

 المالي

 

 درجة ( 2٠مبرة المستثمر ) 

  5 عدد المشروعات المماثلة التي نف ها المستثمر 

  5 التي نف ها المستثمرالقيمة المالية للمشروعات 

  5 عقود أو مشاهد انجاا المشاريع الاستثمارية الحهومية .

  5 سمعة والتزام المستثمر 

٣ 
تـــــكـــــلـــــفـــــة 

 المشرو 

 درجة ( ١٠تقدير تكاليف المشرو   ) 

  5 تهلفة المباني الخاصة بالمشروع  -1

  5 تهلفة البنية التحتية الخاصة بالمشروع -2

 المشرو مطة  ٤

 درجة ( ١5تحديد جدوى مطة المشرو  ) 

  ١٠ مدى تناس  البرنامج الزمني مع فترل الإنشاء والتجذيز .-1

  5 خطة وخبرل مقاول التشغيل والصيانة .-2
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 العرضواجبات المستثمر قبل إعداد 

 الواردة بالكراسةدراسة الشروط  .١

علش المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــرو  والمواصــفات الواردل دراســة وافية ودقيقةز  1/1

وإعداد العرض وفقا لما تقضـــي به ه ه الشـــرو  والمواصـــفاتز وعدم الالتزام ب لك يعطي الحق 

  .العرضفي استبعاد  لشركةل

 الاستفسار حول بيانات المنافسة .2

لة غموض أو ع 1/2 دم وضـــــوح أي بند من بنود المنافســــــةز يج  علش المســـــتثمر في حا

وفق الخيارات الم كورل في قســم المقدمة للحصــول علش الإيضــاح  الشــركةالاســتفســار من 

بالرد علش الاستفسارات لهل من اشترى الهراسةز  الشركةز وستقوم لعرضهاللاام قبل تقديمه 

 . ولن يعول علش أي استفسارات أو إجابات شفوية

 معاينة العقار .٣

أ  يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجذالة  عرضـــــهعلش المســـــتثمر وقبل تقديم  1/3 

والتأكد من صـــــلاحيته البيئية لتنفي  المشـــــروعز وفق حدوده المعتمدلز وأ  يتعرف تعرفان تامان 

ز بحيث بعرضهعلش أوضاعه السائدل. ويعتبر المستثمر قد استوفش ه ا الشر  بمجرد تقدمه 

 .لا يحق له لاحقان الادعاء أو الاحتجاج بأية جذالة بخصو  العقار والمعمال المتعلقة به
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   القسم السابـع

 وللمستثمر  للشركةما يحق 
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 وللمستثمر  يحق للشركةما 

 والمواصفات:إلغاء المنافسة وتعديل الشروط  .1

أخ  موافقة صاح  الصلاحية إ ا اقتضت المصلحة العامة  المنافسة بعدإلغاء  لشركةليجوا   1/1

 لك. ويحق لذا الإضــــافة أو الح ف أو التعديل لمضــــمو  أي بند من بنود كراســــة الشــــرو  

شركات أو الميسسات التي قامت  إلشوالمواصفات بموج  خطا  أو إخطار يرسل  جميع ال

أ  تعتبر أية إضـــافة أو ح ف أو  علشز م العروضانتذاء تاريخ تقديو لك قبل  الهراســـةزبشـــراء 

تعديل تم إخطار الشــــركات أو الميســــســــات به جزء لا يتجزأ من ه ه الشــــرو  وملزمان لجميع 

 المتنافسين.

 المنافسة تمديد .2

 الشــــركةإ ا ما دعت الضــــرورل إلي  لكز وإ ا تقرر  لك فإ   المنافســــة تمديد للشــــركةيحق  1/2   

 .بالتمديد عروضستخطر جميع مقدمي ال

   العرضتعديل  .٣

بعد تقديمه  العرضأو أ  يقوم بسح   عرضه علشإجراء أي تعديل  العرضلا يجوا لمقدم    1/3   

 العرضبعد تقديمه ويعتبر عرضــــه بوجود خطأ في  العرضولن يلتفت إلي أي ادعاء من صــــاح  

 .الشركةملهان 
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 القسم الثامـــن

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الموقع وتسليمالترسية والتعاقد 

 الترسية والتعاقد: .١

لدراســــتذاز اللجنة المختصــــة إجراءاتذا تقدم العروض إلش  الشــــركةبعد أ  تســــتهمل  1/1

 .وتقديم التوصية لصاح  الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

( خمسة عشر يومان من 15خلال ) الشركةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/1

مدلز يرســـــل له إخطار تاريخ الإخطار لاســـــتهمال الإجراءاتز وإ ا لم يراجع خلال ه ه ال

 الشـــركةنذائيز ويعطش مذلة خمســـة عشـــر يومان أخرىز وفش حالة تخلفه عن مراجعة 

 بعد المدل الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرل الضما .

 العرضبعد أخ  موافقة صاح  الصلاحية ترسية المنافسة علش صاح   لشركةليجوا  3/1

المولز ال ي رســت عليه المنافســة ولم يســتهمل الإجراءات  العرضالثاني بنفس قيمة 

 خلال المدل المحددل.

التفاوض مع أصــحا  العروض المعلش إ ا تســاوى عرضــا  أو أكثر وكانا  لشــركةليجوا  4/1

نت العروض  كا أعلش العروض أو إ ا اقتر  أعلش العروض بتحفظ أو تحفظات أو إ ا 

 غير مناسبة ماليان.

ية وجود أي عوائق تحول دو  تنفي  المشـــــروع ســـــيتم إلغاء في حال طرأ بعد الترســـــ 5/1

للمستثمر قيمة ما سدده  الشركةالمنافسة أو العقد وفقان للإجراءات النظامية وسترد 

 من أجرل عند توقيع العقد دو  أي تعويض يخر من أي نوع.

 إلغاء المنافسة في أي من الحالات الآتي بيانذا:  للشركةكما يجوا  6/1

 اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.المولش: إ ا 

 الثانية: إ ا تبين للجنة أ  جميع العروض المقدمة غير مناسبة.

 الثالثة: إ ا لم يتوصل إلش نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 

 تسليم الموقع: .2

موقع من ( 3)نمو ج رقم يتم تســـــليم الموقع للمســـــتثمر بموج  محضـــــر تســـــليم  1/2

يحول  الشـــــركةالطرفينز و لك بعد توقيع العقد مباشـــــرل ما لم يهن هناك عائق لدى 

دو   لكز وبشــــر  ألا تزيد المدل من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســــتلام عن شــــذر 

 واحد.

بإرســال  الشــركةفي حال تأخر المســتثمر عن التوقيع علش محضــر تســلم الموقع تقوم  2/2

ز وتحســ  بداية مدل العقد من وعلش البريد الإلهتروني نهإشــعار للمســتثمر علش عنوا

 تاريخ الإشعار.
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 فترل التوقف: .٣

 10أيام ولا تزيد عن  5بحيث لا تقل عن  الشركةتحددها  –عن فترل توقف  الشركةإعلا   1/3

و لك بعد صـــدور قرار الترســـية والإعلا  عنهز ولا يتم اعتماد الترســـية أو توقيع  –أيام 

العقد خلال ه ه الفترل حتش يتمهن المتنافســين من التظلم من قرار الترســية ولا يجوا 

 انتذاء ه ه الفترل. دقبول أي تظلم بع
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  التــاسعالقسم 

 الاشتراطــــات العــــــامة
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 الاشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة

 توصيل الخدمات للموقع .١

يتولش المســتثمر توصــيل الخدمات )كذرباءز مياهز صــرف صــحيز هاتف ........وغيرها( للموقع  1/1

علش مســـــيوليته الخاصـــــةز ويتحمل كافة التهاليف والرســـــوم المرتبطة ب لكز كما يتحمل 

الجذات تهاليف استذلاك الهذرباء وأي خدمات أخرىز وعلش المستثمر أ  ينسق في  لك مع 

  ات العلاقة.

 الزمني للتنفيذ البرنامج .2

برنامجان امنيان للتنفي ز متضـــمنان المراحل المختلفة للإنشـــاء  لشـــركةليلتزم المســـتثمر أ  يقدم  1/2

ســواء التي  -ز وك لك خطة التشــغيل والصــيانة والتشــغيل الخاصــة بالموقع محل المنافســة

عن التقدم  ز ويقوم بتزويد الشركة بتقارير دوريةيباشرها بنفسه أو من خلال مقاوليه بالباطن

 في أعمال المشروع.

 الموافقات والتراميص: .٣

يلتزم المســتثمر بعدم القيام بتنفي  المشــروع محل المنافســة قبل الحصــول علش الموافقات  1/3

ـــركةوالتراخيص من  كما يج  مع تحمل اتعابذا أ  وجدتز والجذات المخرى  ات العلاقةز  الش

 قبل البدء في التنفي . الشركةأ  تهو  جميع التصاميم والمواصفات معتمدل من 

 تنفيذ الأعمال: .٤

شاء المبنش إلش مقاول لديه خبرل وسابقة أعمال في  1/4 يج  علش المستثمر أ  يسند مذمة إن

 .تنفي  مثل ه ه المنشطة

كما يج  علش المســتثمر أ  يقدم شــذادات الخبرل الســابقة للمقاول معتمدل ومصــدقة من  2/4

للمعمال التي التزم بذاز مع ضـــــرورل إلزام المقاول الجذات المختصـــــة تثبت حســـــن تأديته 

بشــذادل تأمين ضــد العيو  الخفية التي قد تظذر في المباني والإنشــاءات بعد اســتخدامذاز 

( وتـــاريخ 509ســـــواء الذيهليـــة منذـــا أو غيرهـــا و لـــك وفقـــا  لقرار مجلس الواراء رقم )

 .لشركةلهـز وتقديم صورل طبق المصل من الشذادل 21/09/1439
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 المستثمر: ىمسؤولية الإشراف على التنفيذ لد .5

يج  أ  يســــند المســــتثمر مذمة الإشــــراف علش التنفي  لهامل الموقع إلش مهت  هندســــي  1/5

وأ  يحرر معه عقدان بذ ا الشــــأ ز ويتم  للمذندســــينزالذيئة الســــعودية ميهل ومعتمد لدى 

الترخيص اللاام لإقامة ز و لك قبل تســـــليم المســـــتثمر من خلال منصـــــة بلدياعتماد ه ا 

 المشروع.

يهو  من واجبات المهت  الذندســـي الاســـتشـــاري المشـــرف مراقبة التنفي  في جميع مراحله  2/5

الجودل المطلوبـةز والتـأكـد من مطـابقـة الـمعمـال المنفـ ل للـمحهــام ى والتـأكـد من مســـــتو

 وصـــــيانة موقع متعدد الاســـــتخدام وتشـــــغيلإنشـــــاء  باشـــــتراطاتوالاشـــــتراطات الواردل 

 المخططات التنفي ية والرسومات التفصيلية ومراعال ما يلي:و

متابعة تنفي  جميع المعمال التي يقوم بذا المقاول علش الطبيعة والتأكد من مطابقتذا  -

 للاشتراطات. 

إجراء المعاينة الظاهرية لجميع المواد والمدوات والمجذزل قبل اســـتخدامذا في المشـــروع  -

ــة  ــداني ــارات المي ــاختب ــان وإجراء ال ــا ومن ثم اعتمــادهــا طبق ــة علش مــا يلزم منذ والمعملي

 للمواصفات وشرو  عقد الاشراف.

لمجذزل المســـــتخدمة للعينات  - لمدوات وا لامة التنفي  ومطابقة المواد وا التأكد من ســـــ

 المعتمدل والتأكد من صحة استخدامذا طبقان للمواصفات والمصول الفنية.

لافي إحداث أي ضــــرر بالمباني أو ضــــوضــــاء علش التأكد من اتخا  الاحتياطات اللاامة لت -

 السها  المجاورين للموقع 

إعداد التقارير لتقدم ســير العمل علش المشــروع والرفع بذا للمســتثمر وتزويد نســخة منذا  -

 للشركة.

 عن أي مخالفة في حينذا بموج  إشعار كتابي ب لك. الشركةإبلاغ  -
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 في الإشراف: للتنمية والتطوير شمائلشركة حق  .٦

الحق الهامل في الإشــــراف علش التنفي  بجميع مراحله للتأكد من التزام المســــتثمر  لشــــركةل 1/6

بالتنفي  طبقان للاشتراطات والمواصفات الواردل بهراسة الشرو  والمواصفات والمخططات 

 .الشركةالمعتمدل ووفقان للرفوعات المساحية المعتمدل من 

ظيمية فيما يتعلق بأي توجيذات تتعلق بمعالجة يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الجذات التن 2/6

صفاتز أو  شرو  والموا سة ال صيانةز كما هو وارد بهرا شغيل أو ال أي قصور ملحوظ في الت

 اللوائح والتعاميم.

ز الشركةلا يجوا للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدل في التصاميم إلا بعد موافقة  3/6

مخططات كاملة من المواصفات  لشركةلمستثمر أ  يقدم وفي حالة الموافقة يتعين علش ال

 الفنية من أجل الحصول علش الموافقة الخطية والترخيص اللاام.

أو من  الشركةز ليقوم مذندس الشركةيلتزم المستثمر بعد الانتذاء من أعمال الإنشاء بإشعار  4/6

شــــرو  الواردل بالمعاينةز وعمل محضــــر يبين أ  التنفي  تم طبقان للمواصــــفات وال تفوضــــه

 بهراسة الشرو  والمواصفات.

ـــــركةليهو   5/6 الحق الهامل في التفتيش علش الموقع في أي وقت خلال مدل العقدز و لك  لش

بذدف متابعة المنشـــطة التي يمارســـذا المســـتثمر للتأكد من مدى التزامه بتنفي  بنود العقد 

والتزامه بالمنظمة والتعليمات واللوائحز كما يلتزم المستثمر بالسماح للشخص المفوض من 

 لشــــركةلالمخرى بالدخول والتفتيش علش المنشــــكتز كما يحق أو الجذات الحهومية  الشــــركة

إلزام المســـتثمر بعمل تأمين علش المشـــروع بما فيه من منشـــكت ثابتة ومتحركة تهو  لاامة 

لمداء المشــروع للدور المنو  به لدى إحدى شــركات التأمين الوطنية المعتمدل من قبل واارل 

 المالية.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

كل من المقاول ب 1/7 قدم  بالتشـــــغيل ي ماح  لمعمال وقبل الســـــ ذاء من تنفي  جميع ا لانت عد ا

بخطا  رسمي عن طريق المستثمرز  الشركةوالاستشاري المشرف علش التنفي  تقريرا إلش 

 يقرا  فيه عن مسيوليتذما عن تنفي  المبنش ومطابقتذا للمواصفات.
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 استخدام العقار للغرض المخصص له: .8

ز والمحدد اســتخدام العقار لغير النشــا  ال ي خصــص من أجله في إعلا  المنافســةلا يجوا  1/8

في ه ه الهراســةز وأي مخالفة ل لك يترت  عليذا إلغاء للعقد وســح  العقار من المســتثمرز 

وفي حال رغبة المســــتثمر بتغيير النشــــا  بســــب  تغير أوضــــاع الســــوقز وتوافق  لك مع 

فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل الشركةز وفي حال المصلحة العامة ومصلحة التخطيطز 

قبول المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدلز يتم أخ  موافقة صاح  الصلاحية قبل اتخا  القرار 

 بالسماح بتغيير النشا .

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

تأجير العقار أو جزء منهز  1/9 ناال عن العقد ل أويحق للمســـــتثمر  لغير بعد الحصـــــول علش الت

ـــــركةموافقة خطية من  بعد تقديم دراســـــة فنية و مالية للجذة الجديدل و اعتمادها من  الش

ز والتي يحق لذا الموافقة أو الرفض بناء علش تقديرها للموقفز علش أ  تنطبق علش الشــركة

المتناال له نفس شـــرو  المســـتثمر المصـــلي ويســـمح للمســـتثمر في حالة رغبته بأ  يقوم 

أ  يقوم بإبرام عقود موقع متعدد الاســـتخدام بالتأجير علش الغير لإنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة 

باطن علش حدل وفقان للاشــــتراطات المحددل بهراســــة الشــــرو  إيجار مع كل مســــتأجر من ال

بنســــخة من تلك العقود قبل إبرامذا لاعتمادها علش أ   الشــــركةوالمواصــــفات وعليه تزويد 

عن مخالفة نصــو  العقدز وفي جميع  الشــركةيظل المســتثمر المصــلي هو المســيول أمام 

ســـتأجرين من الباطن بانتذاء العقد المحوال تنتذي جميع العقود المبرمة بين المســـتثمر والم

 .الشركةالمصلي بين المستثمر و
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 موعد سداد الأجرة السنوية: .١٠

عند توقيع العقدز أما إيجار الســنوات التاليةز والســنة الثانية مقدمان تســدد أجرل الســنة المولش  1/10

( عشــــرل أيام من بداية الســــنة 10فيتم ســــدادها في بداية كل ســــنة إيجاريهز وبحد أقصــــى )

 .الإيجارية وفش حالة عدم السداد يتم اتخا  الاجراءات النظامية بحق المستثمر

( خمسة 5%( من الايجار السنوي كل )10يلتزم المستثمر بزيادل نسبة العائد السنوي بنسبة ) 2/10

 سنوات ويحس  علش قيمة يخر إيجار للفترل التي تسبقذا.

فرض عليه غرامة تأخير  3/10 في حال تأخر المســتثمر عن أي مرحلة من الجدول الزمني المعتمدز ت 

 .%10( من قيمة الإيجار السنوي عن كل أسبوع تأخيرز بحد أقصى %0,5بنسبة )

 ضريبة القيمة المضافة: .١١

محســوبة علش النســبة المقررل من  لشــركةليلتزم المســتثمر بســداد قيمة الضــريبة المضــافة  1/11

إجمالي الإيجار الســـــنوي ال ي يتم إبرام العقد الاســـــتثماري عليه ويتم تحديد نســـــبة القيمة 

المضافة حس  المنظمة والتعليمات المعمول بذا في ه ا الشأ  وتقرره الجذات المختصة 

ر السنويز وفي في المملهة العربية السعوديةز علش أ  يهو  سدادها في وقت سداد الإيجا

حال التأخير في ســـدادها يتم اتخا  نفس إجراءات التأخير في ســـداد الإيجار الســـنوي حســـ  

 بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: .١2

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ضرار أو حوادث تصي  المشخا ز أو  1/12 اتخا  كافة الإجراءات والاحتياطات اللاامة لمنع وقوع أ

 ات العامة والخاصة.المعمالز أو الممتله

عدم شــغل الطرقز أو إعاقة الحركة المروريةز وتوفير متطلبات الحماية والســلامة التي تمنع  2/12

 تعرض المارل أو المركبات للحوادث والمضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 3/12

ســـلامة الصـــادرل من المديرية العامة للدفاع يلتزم المســـتثمر بتطبيق اشـــتراطات الممن وال 4/12

 المدني وما يستجد عليذا من تعديلات.

يهو  المستثمر مسيولان مسيولية كاملة عن كافة حوادث الوفالز وإصابات العملز التي قد  5/12

تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامذم بالعملز أو تلحق بالمارل أو المركباتز ســـــواء 

طأ في تنفي  المبنش التجاري أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـــلامة كا   لك راجعا لخ

أثناء تأدية العملز ويتحمل وحده كافة التعويضــــات والمطالباتز أو أي تهاليف أخرىز وليس 

 أدنش مسيولية عن  لك. الشركةعلش 

( وتاريخ 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصـــادر بالمرســـوم الملهي رقم )م/ 6/12

 هـ وتعديلاته.20/12/1405

 الالتزام بما ورد في اشتراطات السلامة وأعمال الوقاية والحماية من الحريق 7/12

ية العامة للدفاع المدني لترخيص  8/12 لاشـــــتراطات والمتطلبات الخاصــــــة بالمدير لالتزام با ا

 (.272/3المهات  الإدارية رقم )
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 فسخ العقد: .١٣

 فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر و لك في الحالات التالية: لشركةليحق 

إ ا لم يهمل المســتثمر إنشــاء المشــروع خلال الفترل الزمنية المعطال له للتجذيز والإنشــاء ما  1/13

بمبررات معتبرل مرفق بذا جدول امني لإنذاء إنشـــاء المشـــروع  الشـــركةلم يتقدم المســـتثمر 

ـــــركةوتوافق عليه  لمجرز وفي حالة عدم  وعلش أ  تهو  تلك الش الفترل الجديدل مدفوعة ا

 .الشركةالالتزام بذا من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل 

 الشركةإ ا أخل المستثمر بأي من مواد ه ا العقد أو بالشرو  والمواصفات ولم يتجاو  مع  2/13

 لتصحيح الوضع خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإن ار.

 فع الإيجار في بداية السنة التعاقدية.إ ا تأخر المستثمر عن د 3/13

لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي ه ه الحالة يعوض المستثمر  الشركةبطل  من  4/13

 حس  المنظمة المالية المتبعة إ ا كا  يستحق التعويض.

منعه من مزاولة النشــا  وليس له  للشــركةإ ا تأخر المســتثمر عن دفع الإيجار الســنوي يحق  5/13

 . ض ولا يتم السماح له ب لك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليهحق الاعترا

الحق في سـح  الموقع وإلغاء العقد إ ا قام المسـتأجر بتغيير النشـا  دو  موافقة  للشـركة 6/13

ـــــركة ـــــركةالخطية أو إ ا قام بتأجير الموقع من الباطن وفي ه ه الحالة يحق  الش تأجير  الش

 لمصلحتذا.الموقع حسبما تراه 

للاســتمرار  الشــركةوفال المســتثمر وعدم تقدم الورثة خلال شــذرين من وفاته بطل  خطي  7/13

 بتنفي  العقد.

تحتفظ الشــــركة بحق المطالبة بالتعويض عن أي أضــــرار مباشــــرل أو غير مباشــــرل ناتجة عن  8/13

 إخلال المستثمر ببنود العقد 
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 بعد انتهاء مدة العقد: لشركةلتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  .١٤

بإشــعار المســتثمر بموعد حضــوره لتســليم  الشــركةقبل انتذاء مدل العقد بســتة أشــذر تقوم  1/14

الموقعز وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابياز وإشعار المستثمر ب لكز والتحفظ 

 . الشركةعلش ما به دو  أدنش مسيولية علش 

الموقع وجميع المنشــكت الثابتة التي أقامذا المســتثمر  بعد انتذاء مدل العقد ســتيول ملهية 2/14

دو  تعويض وأية إضـــــافات او تحســـــينات ســـــيقوم المســـــتثمر  الشـــــركةعلش الموقع إلش 

 . الشركةستيول ملهيتذا  الشركةبإضافتذا بعد اعتماد 
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  أحكام عامة: .١5

 بمجرد تقديمذا. الشركةالمتعلقة بذ ه المنافسة هي ملك  العرضجميع المستندات ووثائق  1/15

 التقويم الميلادي هو المعمول به في العقد. 2/15

ــــوع إلش  3/15 ـــــ ــــق في الرجـ ـــــ بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو  الشركةليس للمستثمر الحـ

 )كقيمة الهراسةز أو رسوم اصدار الضما ( في حالة عدم قبوله.  عرضهرسوم نتيجة تقديم 

ا في المملهة العربية الســعودية وعلش تخضــع ه ه المنافســة للوائح والمنظمة المعمول بذ 4/15

 وجه الخصو :

 

( وتــاريخ 92لــائحــة الجزاءات عن المخــالفــات البلــديــة الصـــــــادرل بقرار مجلس الواراء رقم ) 5/15

ــز والقرار الوااري رقم )05/02/1442 ــ المبله به القواعد 12/03/1443( في 4300204526هـ هـ

( في 4400905854/1والقرار الوااري رقم )التنفي ية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلديةز 

  هـ المبله به جدول الجزاءات عن المخالفات البلدية.26/11/1444

 

بعد سداد كافة  الشركةيج  أ  تهو  جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر ويتم تسليمذا  6/15

 الفواتير والمستحقات للجذات  ات العلاقة.

تحتفظ الشــــركة بحق المطالبة بالتعويض عن أي أضــــرار مباشــــرل او غير مباشــــرل ناتجة عن  7/15

 اخلال المستثمر ببنود العقد 
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 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة

 مدة العقد: .١

ســـنة( تبدأ من تاريخ تســـلم المســـتثمر للموقع بموج   و عشـــر و ةســـنة( )خمســـ 25مدل العقد )   1/1

محضـــر تســـلم موقع من الطرفين شـــريطة ألا يزيد  لك عن شـــذر واحد من تاريخ توقيع العقدز وفي 

حالة تأخر المســتثمر عن توقيع محضــر تســلم العقار يتم إشــعاره خطيان وتحتســ  بداية مدل العقد من 

ر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءن لا يتجزأ من ه ا العقد ومن ضمن تاريخ الإشعارز ويعتب

ملاحقه ويتم حسـا  المجرل وبداية سـريا  العقد من ه ا التاريخ وليس للمسـتثمر حق الاعتراض علش 

  لك.

تشـــــمل مدل العقد فترل التجذيز والإنشـــــاء وهي فترل امنية من أصـــــل مدل العقد غير مدفوعة    1/2

 جرلالم

في حال رغِ  المســــــتثمر في تمديد مدل العقد بعد انتذائذاز يلتزم بتقديم طل  خطي لشــــــركة    1/3

بمدل لا تقل عن ســــــنةز و لك للنظر في إمهانية التمديد. وي شــــــتر  شــــــمائل قبل نذاية مدل العقد 

للموافقة علش التمديد أ  يتم وفق  ات شــــــرو  الإيجار المنصــــــو  عليذا في العقد المســــــاســــــيز 

بالإضافة إلش تطبيق نمو ج المشاركة في الإيرادات المتبع لدى الشركةز بموج  ملحق عقد ي وقع بين 

 الطرفين

 فترة التجهيز والإنشاء: .2

 -( شـــذران 24وهي تعادل ) -( من فترل العقد %8غير مدفوعة بنســـبة )يمنح المســـتثمر فترل امنية    2/1

للتجذيز والإنشــاءز وإ ا لم يهمل المســتثمر إنشــاء المشــروع فعليه في ه ه الحالة ســداد قيمة عطائه 

 المالي عن ه ه الفترل.

بذا لتجذيز في حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفي  المشروع خلال الفترل الزمنية المسموح    2/2

  العقد.والإنشاء يتم فسخ 

ـــــركة قبل مضـــــي الفترل    2/2 في حالة رغبة المســـــتثمر بتمديد فترل التجذيز يلزم اخ  موافقة الش

 ز علش أ  تهو  مدفوعة المجر.المسموح بذا
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 تحويل العلاقة التعاقدية  .٣

يل العلاقة التعاقدية من عقد إيجار إلش عقد مشــــــاركة في     3/1 ـــــركة بالحق في تحو تحتفظ الش

الإيرادات بعد مضــي عشــر ســنوات من تاريخ بدء العقدز بناءن علش دراســات وتحليلات الســوق والطل  

ل والقوائم الماليةز مع إشــــعار المســــتثمر ب لك قبل ســــنة من التحويلز ويتم الاتفاق علش التفاصــــي

 الجديدل للعقد في ملحق يوقع عليه الطرفين. 

ـــــروطه  في حال عدم توصـــــل الطرفين إلش اتفاق بشـــــأ  التحويلز يبقش العقد ناف ان     3/2 وفق ش

 المصلية كعقد تأجير حتش انتذاء مدته المحددل.

 النشاط الاستثماري المسموح به: .٤

" ولا يجوا للمســـتثمر  متعدد الاســـتخدامموقع النشـــا  الاســـتثماري المســـموح به هو إقامة "     4/1

  استعمال الموقع في غير ه ا النشا .

 دراسة التصميم: .5

بالمخطاء  الشركةيلتزم المستثمر بمراجعة التصاميم الذندسية والفنية بهامل تفاصيلذاز وإخطار      5/1

 ت فور اكتشافذا.أو ما يجد من أخطاء في المواصفات أو المخططا سلامة العملزالفنية الميثرل علش 

  الإعاقة:متطلبات الأشخاد ذوي  .٦

الملحقة بذا متطلبات  الاســـــتخدام والخدماتمواقع متعددل يراعش في تصـــــميم منشـــــكت        6/1

الاشــــخا   وي الإعاقة وفقا لما تقرره الاشــــتراطات الخاصــــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين 

 .البلديات والإسها الصادرل عن واارل 

 نظام السعودة: .7

يلتزم المستثمر بتعيين مدير سعودي مناو  لهل فترل من فترات العمل )علش مدار الساعة(ز        7/1

 الموقعولان عن تنفي  أية ملاحظات تطل  منهز ومسيولان عن متابعة جميع المنشطة في ييهو  مس
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ــــــ الخا  بنظام 15/04/1426في  م/س (/64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوااري رقم )        7/2 هـ

 للموقع علش أ  تسند إليذم الوظائف الإشرافية الخاصةزتعيين السعوديين بالميسسات 

 

  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  .8

موقع متعدد المســتثمر القيام بإجراء دراســة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة  علشيج           8/1

من خلال أحد المهات  الاستشارية الذندسية الميهلة والمرخص لذا بمزاولة المذنة  الاستخدام و لك

 ومسجلة لدي الذيئة السعودية للمذندسين.
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حادي عشرالقسم ال  

  الاشتراطــــات الفنية
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 الاشــــــــتراطــــــــات الفنية

 البناء وأنظمة ودليل السعودي البناء كود باشتراطات الالتزام : 

 جميع وك لك الســـعودي البناء بهود الواردل الاشـــتراطات جميع مراعال المســـتثمر علش يج  -

 فيما الشــركة عن تصــدر أخرى اشــتراطات وأية البناءز اشــتراطات بدليل الواردل الاشــتراطات

 .المشروع بذ ا المتعلقة التفاصيل بجميع يتعلق

 المعمارية: المتطلبات 

 .تركيبذا في المسبستوس يدخل مادل أي أو( Asbestos) المسبستوس خامة استخدام منع .1

 المطلوبةز الصيانة أعمال لإجراء معدات وجود حال للسطح يمنة وصول طريقة بتوفير الالتزام .2

 .التجاري والمجمع بالمجمعات الممطار مياه لتصريف اللاامة التجذيزات توفير مع

 (.البضائع وتنزيل تحميل – النظافة حاويات) للخدمات موقع تحديد يج   .3

 .النفايات لفرا مخصصة النظافة حاويات توفير يلزم  .4

 الترخيص يتم لم ما المنتجات بيع أو لعرض الارتداد مناطق أو العامة المرصفة استخدام عدم  .5

 .ب لك

 مواد من والحفرز التشقق من خال   مستو   سطح  ات للانزلاق مقاومة المرضيات تهو  أ  يج  .6

 بالمنظفات تتأثر لا مواد من ومصـــــنوعة والغســـــل التنظيف ســـــذلة وتهو  للماء منف ل غير

 .الصناعية

 .الغلق ومحهمة شبهي بغطاء مزودل تهو  وأ  المياهز تصريف فتحات جميع تغطية يج  .7

 الصـحة علش تيثر لا مناسـبة بمواد والممرات بالمحلات والمرضـيات الجدرا  بتشـطي  الالتزام .8

 من والحفرز التشقق من خال   مستو   سطح  ات للانزلاق ومانعة التنظيف سذلة وتهو  العامة

 بالمنظفات تتأثر لا مواد من ومصنوعة والغسل التنظيف سذلة وتهو  للماء منف ل غير مواد

 .الصناعية

( كابينة ركنز غرفةز) الطبيعية الرضــاعة غرف وتهو  الطبيعية للرضــاعة مها  تخصــيص يلزم .9

 الســيدات وعدد المها  مســاحة حســ  العدد تحديد ويتم ز2م2.7 عن تقل لا بمســاحة وتهو 

 المجمعات علش يطبق. )الميدي لغســــل مها  من قريبة تهو  أ  بشــــر  اســــتيعابهز المتوقع

 (.والقائمة الجديدل التجارية والمراكز

 .متر 5 عن التجارية المجمعات داخل الممر عرض يقل ألا .10
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 للضـــــوضـــــاء التنفي ية اللائحة حســـــ  الخارجية بالحوائط اللاام الصـــــوتي العزل توفير يلزم .11

ــــــ19/11/1441 وتاريخ( 165/م) رقم الملهي المرسوم بموج  الصادرل  البيئة واارل من الصادرل هـ

 .والزراعة والمياه

 ويسمح فقط التجارية الشوارع علش التجاري والمجمع بالمجمعات ومخارج مداخل وضع يج  .12

 عنــد الموقع ركن بين المســــــافــة تقــل وألــا الجــانبيــةز الشـــــوارع علش الطوارئ مخــارج بفتح

 .م 35 عن والخروج الدخول محور إلش الرئيسية التقاطعات

 بالمنشــــطة ويســــمح التخزينز او التجارية المنشــــطة لمغراض القبو دور باســــتخدام يســــمح لا .13

 مســـــاحة من %50 عن تتجاوا ألا علش( والهذربائية الميهانيهية الاعمال) الخدمية أو الترفيذية

ـــــرل بالمبنش مرتبط يهو  أ  ويج  المواقفز من المطلو  العدد تحقيق بعد القبو  وألا مباش

 .المبنش خارج من مستقل مدخل له يهو 

 إمهانية خلال من التصميمية المرونة من قدر أكبر للمشروع المعماري التصميم يحقق أ  يج  .14

 والطل  العرض حركة لمواجذة المختلفة والمنشـــطة للفراغات الاســـتعمالات تعديل أو الدمج

 .المتغيرل

 وحضاريان  معماريان  ومعلمان  نمو جان  ويشهل متميزان  للمشروع المعماري التصميم يهو  أ  يج  .15

 . للمنطقة العمراني والطابع التطور يعهس

 وعدد مســــاحتذاز مع تناســــ ت التجاري والمجمع بالمجمعات للصــــلال أماكن تخصــــيص يلزم .16

 وأماكن مياه دورات توفير مع للنســاء منذا منفصــل قســم ويخصــص المتوقعز المســتخدمين

 من الســعودي البناء كود يحدده لما طبقان  والنســاء الرجال من لهل ومنفصــلة مناســبة وضــوء

 .ونس  أعداد

 البناء مساحة تهو  التي التجاري والمجمع المجمعات في أطفال ضيافة مراكز تخصيص يلزم .17

 2م40.000 من أكثر

 .أدوات من يلزم ما وجميع المولية بالإسعافات مجذزل والسلامة للممن غرفة تأمين يلزم .18

 مصــاعد توفير مع المتســوقينز مداخل عن البضــائع وتحميل تنزيل مداخل فصــل يتم أ  يج  .19

 .المتسوقو  يستخدمذا التي العامة المصاعد عن بعيدان  البضائع تحميل

   19/2/9 العام الممن من المعتمدل للمواصفات وفقان  الممنية للمراقبة كاميرات تركي  يج .    .20

 الانشائية المتطلبات : 

 ز(SBC301-306) الانشـــائية المكواد مجموعة  الســـعودي البناء كود متطلبات بتطبيق الالتزام -

 والاعمال والمســــــاســــــات التربة أعمال لجميع والجودل التصـــــميم أعمال جميع يخص فيما

 المســقف علش المســتخدمين مجموعات تحرك أثر مراعال. المعتمدل التقارير وإرفاق الإنشــائية

 (crowd synchronized movement)تواجده  حال في الواسعة البحور  ات

 .المعدنية للمنشئات العرضية المحمال مقاومة نظم كفاءل من التأكد يتم .01
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عال .02 ية للنظم الزلاال أحمال مرا لإنشــــــائ ية الغير ا يد  الهود حســــــ  منتظمة والغير تقل

 التأكد يتم كما التجاريةز المباني في تســتخدم التي( SBC301) والقوى للمحمال الســعودي

 .الإنشائية الغير والعناصر المعدات تثبيت أما  من

 حولذا التســــليح وايادل الانشــــائية العناصــــر داخل للفتحات الانشــــائية المتطلبات مراعال .03

 داخل الصــحية والتمديدات التهييف ممرات فتحات عمل عند الســعودي البناء كود حســ 

 الانشائية العناصر

 حركة بفواصل المباني في المختلفة الهلية والاحمال الارتفاعات  ات المجزاء فصل مراعال .04

 .انشائية

 المســـــارات المشـــــالز ممرات) بالموقع المحيطة والبيئة والمرافق بالطرق الإضـــــرار عدم .05

 أي حدوث حال أصـــله إلش الشـــيء وإرجاع المجاورينز أو( الذوائية للدراجات المخصـــصـــة

 .المعمال كافة علش الذندسي الاشراف ضرورل مع وتأمينذاز الحفر جوان  وسد تلفياتز

 الكهربائية المتطلبات: 

 المنظمة كل وصـــيانة وتشـــغيل وتركي  وتنفي  تصـــميم عند الاشـــتراطات ه ه أحهام تطبق -

 ضـــــمن المحددل والمنشـــــكت للمباني الخفيف التيار وأنظمة الهذربائيةز والتركيبات والمجذزل

 .الإصدار ه ا نطاق

 :علش مشتملان  السعودي البناء كود في الهذربائية المتطلبات كل بتطبيق الالتزام

لممن الهذربائية المتطلبات .01 لامة ل ناء كود في الواردل والســـــ  بما SBC 201 العام الب

 الخا  1008 رقم والبند الحريقز وإن ار كشـــــف بنظام الخا  907 رقم البند يشـــــمل

 بإضــــاءل الخاصــــة1013.6   و1013.5و 1013.3 رقم والفقرات الذرو ز مســــارات بإضــــاءل

 1205.3 رقم والفقرل الهذربائيةز بالمتطلبات الخا  27 رقم والفصـــل الذرو ز علامات

 .           الاصطناعية بالإضاءل الخاصة

 الخا  54 رقم الفصــــل يشــــمل بما SBC 401 الهذربائي الســــعودي الهود متطلبات .02

 رقم والفصـل الصـواعقز من الحماية بنظام الخا  82 رقم والفصـل التأريضز بنظام

 الحريقز من والحماية الهشـــــف لمنظمة الهذربائية التركيبات بمتطلبات الخا  83

 بتصميم الخا  الخامس والقسم ةزوالسلام الحماية بمتطلبات الخا  الرابع والقسم

 للهابلات اللاامة العزل متطلبات علش مشـــــتملان  الهذربائية والتركيبات المعمال وتنفي 

 .والمسلاك

 الهود في الواردل الهذربــائيــة للــمنظمــة الطــاقــة كفــاءل متطلبــات الــاعتبــار في الــمخــ  .03

 9 رقم الفصــول يشــمل بما SBC 601 الســهنية غير للمباني الطاقة لترشــيد الســعودي

 .الإضاءل بنظام الخا  UM-SECTION 9و

 لتحمل الخفيف التيار وأنظمة الهذربائية والمنظمة المعمال كافة تصـــــمم بأ  الالتزام .04

 من الخامس القسم متطلبات وحس  المحيطة المناخية الظروف في المستمر العمل

 عشر الحادي بالفصل( 11.1) رقم بالجدول الاسترشاد مع SBC401 السعودي البناء كود

 الذواء حرارل درجات بخصــــو  SBC 601   الطاقة لترشــــيد الســــعودي البناء كود من

 .المقدمة الهذربائية المستندات في  لك توضيح يتم أ  علش المحيطة
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لالتزام .05 فات تهو  بأ  ا لمعمال للمواد الفنية المواصـــــ  لمحدث مطابقة الهذربائية وا

 وأ  زSASO والجودل والمقاييس للمواصفات السعودية الذيئة مواصفات من إصدار

 .المقدمة المواصفات في  لك توضيح يتم

 الدائرل وقواطع الفصـــــل مفاتيح وتشـــــمل) الهذرباء فصـــــل وســـــائل بتوفير الالتزام .06

 بغرض الهذربائيةز والســــلالم والمصــــاعد الميهانيهية المعدات عن( وغيرها الهذربائية

 البند لمتطلبات طبقان  لذاز اللاامة الميهانيهية الصـــــيانة إجراء عند للمفراد المما  توفير

 .SBC401 السعودي البناء كود من 6.3-53 رقم

لالتزام .07  لتغ ية المخصـــــصــــــة الخارجية الهذرباء ومحطات وغرف لوحات تهو  بأ  ا

 المشــذد يشــوه لا بما أماكنذا وتحديد بالمشــروع الخا  الموقع حدود داخل المشــروعز

 .الحضري

 فتحذا يتم ولا مقفلة التحهم ولوحات الرئيسية الهذرباء توايع لوحات تهو  بأ  الالتزام .08

 يراعش أ  علش مقفلةز غرف بداخل تهو  أ  أو خاصــــة مفاتيح أو أدوات طريق عن الا

 اللوحات وبخصو  التلف من ومحمية مخصصة أماكن في الهذربائية اللوحات وجود

 للمفراد العرضــي التلامس من ومحمية مناســبة حاويات بداخل تهو  أ  يج  الخارجية

 .لذم المصرح غير

 المواســـير مثل المهشـــوفة المعدنية المجزاء وكل الهذربائية المقابس بتأريض الالتزام .09

ــمجذزل وحــاويــات المعــدنيــة ــائيــة واللوحــات ال ــات الهــابلــات وحوامــل الهذرب  والمحول

 .SBC401 الهذربائي السعودي البناء كود لمتطلبات طبقا( توفرت إ ) الهذربائية

 يشــمل بما) الطوارئ بأنظمة الخاصــة الهذربائية والتمديدات اللوحات بفصــل الالتزام .10

 الحريق مضخة وتغ ية الحريق وإن ار كشف ونظام الذرو  وعلامات مسارات إضاءل

 كذرباء مصــدر بتوفير الالتزام مع المخرىز المنظمة باقي عن( الحريق مهافحة ومصــعد

 مصدر انقطاع حالة في وغيرها الهذربائية والبطاريات المولدات مثل ميمن احتياطي

 .السعودي البناء كود لمتطلبات طبقان  المساسي الهذرباء

 المعدات صلاحية من الدوري والتحقق الطوارئ أنظمة فاعلية علش بالمحافظة الإلزام .11

 .الموقات من وقت أي في عنذا الهذربائي التيار فصل وعدم بهز الخاصة

 وفقان  كذربائيةز بمصــــــاعد( فأعلش دورين) المدوار متعددل المنشــــــكت بتزويد الالتزام .12

 :الآتية للاشتراطات

 بالمصـــاعد خاصـــة واشـــتراطات قياســـية مواصـــفات من يتضـــمنه وما الســـعودي البناء كود -

 من والســلامة الوقاية وشــرو  بذا الم تعلقة الهذربائية التمديدات وكافة الهذربائيةز والســلالم

 :علش مشتملان  الحريقز

 من 1109.7و 1009و 403.6 رقم والبنود   30 رقم الفصــل SBC 201 من 750 رقم والفصــل 

SBC 401 العاشـــــر والفصـــــل SBC 601 .604.2.1 رقم والفقرات 1009و 607 رقم والبنود 

 .SBC 801 من1024.5و 1023.4و
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 والجودل والمقاييس للمواصــفات الســعودية الذيئة SASO المتعلقة إصــداراتذا وكافة 

 الهذربائية للمصــــاعد الفنية اللائحة علش مشــــتملان  الهذربائيةز والســــلالم بالمصــــاعد

 .والمنشكت المباني في المستخدمة

 منه وما الهذربائية والســـلالم المصـــاعد تصـــميم دليل الواارل إصـــدار  أ ســـس من ت ضـــ 

 .الهذربائية والسلالم للمصاعد تصميمية

 المدوارز وارتفاع ومساحة عدد مع الهذربائية السلالم/المصاعد وسعة عدد يتناس  أ  .13

 ســـاعات أثناء للمســـتخدمين الرأســـية الحركة واتجاه دور كل في المســـتخدمين وكثافة

 .ال رول

 أي من إليذا الوصــول يســذل بحيث الهذربائية الســلالم/المصــاعد مواقع اختيار يتم أ  .14

 . السلالم أحد من وقريبة ومركزية ظاهرل أماكن في تهو  وأ  المجمعز في نقطة

 السلم أو المصعد استخدام قبل الآمن بالتشغيل وإيجاا اختبار شذادل بإصدار الالتزام .15

 معتمدل شـــركة من صـــادرل الشـــذادل ه ه تهو  أ  علش المنشـــألز بداخل الهذربائي

 الســــلالم/المصــــاعد كافة خضــــوع بعد ســــنوي بشــــهل الشــــذادل ه ه تحديث ويج 

 الهذربائي الســــلم/للمصــــعد التشــــغيلية الحالة من للتأكد الدوري للتفتيش الهذربائية

 .المما  دوائر وجاهزية

 الميكانيكية المتطلبات : 

 تقل لا حرارل درجة عند ســـاعة 24 المســـتمر للعمل والســـلامة التذوية أنظمة كفاءل من التأكد .01

 الهود من عشـــــر الحادي بالفصـــــل( 11.1) رقم بالجدول المدرجة( DB MAX) الحرارل درجات عن

 (.SBC 601) الطاقة لترشيد السعودي

 واعتماد مســــيولية تحت الميهانيهية للمعدات والقواعد المرضــــيات وتنفي  بتصــــميم الالتزام .02

ـــــي مهت   عليذا المثبتة المعدات وقوى أواا  لتحمل الهافية بالمقاومة لتهو  معتمد هندس

 عواال وعمل التحميل وحالات قوى تحديد يلزم المســـــلحةز الخرســـــانة من تهو  أ  ويوصـــــى

 .المنتجة الجذة شذادات أو كتالوجات حس  معدل لهل اللاامة الاهتزااات

 الذيئة لمواصــــفات مطابقة الميهانيهية للمنظمة الفنية المواصــــفات جميع تهو  بأ  الالتزام .03

 (..SASO) والجودل والمقاييس للمواصفات السعودية

 التصـــــميم ومعلومات تفاصـــــيل علش المقدمة الميهانيهية المســـــتندات تحتوي بأ  الالتزام .04

 .الميهانيهية المنظمة لهافة المستخدمة والمواد

 والتكييف والتهوية التبريد متطلبات: 

 المنظمة كل وصـــيانة وتشـــغيل وتركي  وتنفي  تصـــميم علش الاشـــتراطات ه ه أحهام تطبق -

 .والتدفئة والتهييف بالتذوية الخاصة والتركيبات والمجذزل

 ز4 رقم البـا  وخـاصــــــةن  SBC 501 الميهـانيهي الســـــعودي الهود متطلبـات بتطبيق الـالتزام .01

 .التجارية بالمباني للفراغات للتذوية المدنش الحد متضمنان  403.3.1.1 رقم والجدول
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لالتزام .02 بات بتطبيق ا ية المتطل هانيه ناء كود في الواردل المي عام الســـــعودي الب  SBC 201 ال

 .28رقم الفصل وبالخصو 

 كالظروف المختلفة البيئية الميثرات مراعال التجارية والمراكز المجمعات تصــميم عند يوصــى .03

 والعمل البيئيةز الميثرات من وغيرها الضوضاءز مستوى الرياحز اتجاه الشمسز أشعة الجويةز

 الســــعودي الطاقة ترشــــيد كود لمتطلبات طبقان  أمهن ما المبنش مصــــلحة في توظيفذا علش

(SBC 601.) 

يد التي والمراكز المجمعات في التهثيف مياه بتجميع يوصـــــى .04 يد حمولة تز  kW عن بذا التبر

 لا الموقع في يخر غرض أي أو المرحاض طرد صـــــناديق أو الري لمغراض واســـــتخدامذا 350

 .المستخدمين مياه فيه يلامس

 الطاقة ترشيد متطلبات: 

 (.SBC 601) الطاقة لترشيد السعودي الهود بمتطلبات الالتزام -

 :التالي تشمل والتي

 – الخارجية الجدرا : )التالية العناصـــــر يشـــــمل وال ي المبنش لغلاف الحراري العزل متطلبات .01

 . الاشتراطات من وغيرها ز(القبا  – الخارجية المبوا  – النواف  – العلوي السقف

 لمجاري الحراري والعزل التهييفز أحمال حســــابات تشــــمل والتي والتدفئة التهييف متطلبات .02

 .الاشتراطات من وغيرها التهييفز بوحدات التحهم واشتراطات التذويةز وأنابي 

 العزل الســـاخنةز المياه من المبنش احتياجات حســـا  تشـــمل والتي المياه تســـخين متطلبات .03

 .الاشتراطات من وغيرها الساخنةز المياه لمنابي  الحراري

 وغيرها المبنش داخل التذوية اشــــتراطات تشــــمل والتي المبنشز داخل الذواء جودل متطلبات .04

 .الاشتراطات من

 توايع اشتراطات المستخدمةز الإنارل كثافة تشمل والتي والخارجيةز الداخلية الإنارل متطلبات .05

 .الاشتراطات من وغيرها الطوارئ مخارج إنارل متطلبات بالإنارلز التحهم أنظمة

 الهذربائيةز والمحركات المصـــــاعدز: تشـــــمل والتي المبنش داخل للمعدات الهفاءل متطلبات .06

  الجذد منخفضة الهذربائية والمحولات المتحركةز والسيور والسلالم

 :العامة الصحة متطلبات

 الفقرل علش يقتصــر ولا يشــمل و لك( SBC701) الســعودي الصــحي الهود متطلبات تطبيق -

 العام السعودي البناء وكود( 709.1) و( 403.1) والجدول الصيانةز متطلبات متضمنان ( 102.3) رقم

(SBC201 )نظام متطلبات متضــــمنان ( 607) رقم  والبند ز(2902.1) جدول( 29) الفصــــل فيه بما 

 الفقرل وخاصــة( SBC702) في الخا  الصــحي الصــرف ومتطلبات الســاخنةز المياه إمدادات

 الصحي الصرف خزانات بإنشاء والالتزام الصحي الصرف خزانات متطلبات متضمنان ( 802) رقم

 .فقط الملهية حدود داخل

 التفتيش غرفة إلش منفصــل بشــهل المرضــي بالدور الصــحي الصــرف شــبهة بتوصــيل الالتزام -

 العليا بالمدوار الخاصة الرأسية المدادات نفس علش توصيلذا يتم ولا مباشرلز
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 : الشامل الوصول متطلبات

 وتذيئة حركتذم وتســـــذيل تيســـــير بذدف الإعاقة  وي المشـــــخا  متطلبات بتحقيق الالتزام .01

سبة والفراغات والمبعاد الموضاع ( 11) والبا ( 1009) الفصل لمتطلبات طبقان  لاستخدامذم المنا

 الشــامل الوصــول لمعايير المبســط الدليل وحســ  ز(SBC201) العام الســعودي البناء كود من

 .للمنشكت

 بالمعداد والمصاعد الرئيسية المداخل من بالقر  الإعاقة ل وي سيارات مواقف تخصيص يلزم .02

 والمواصـــــفات بالمبعاد الالتزام مع ز(SBC201) العام الســـــعودي البناء لهود طبقا والنســـــ 

 ســيارات مواقف عدد(: 3) رقم جدول. الواارل عن الصــادر الســيارات مواقف بدليل الموضــحة

 الإعاقة  وي

 والمســـاحات والممرات المواقف في المرتادين لتوجيه الإرشـــادية اللوحات باســـتخدام الالتزام .03

 (.SBC201) العام السعودي البناء كود من( 1009-10) الفصل في ورد لما طبقان 

 بالمعداد والمصاعد الرئيسية المداخل من بالقر  الإعاقة ل وي سيارات مواقف تخصيص يلزم .04

 الالتزام مع ز(SBC201) العام الســعودي البناء لهود طبقا( 3) رقم بالجدول الموضــحة والنســ 

 .الواارل عن الصادر السيارات مواقف بدليل الموضحة والمواصفات بالمبعاد

 ورد لما طبقان  التجمع وســـــاحات الطوارئ مخارج إلش للتوجيه الخروج علامات اســـــتخدام يلزم .05

 (..SBC201) العام السعودي البناء كود من( 1013) بالفصل

 الحرائق من والحماية الوقاية متطلبات: 

 والــالتزام( SBC-801) الحرائق من للحمــايــة الســـــعودي الهود متطلبــات إلش الرجوع يلزم -

 :التالية بالاشتراطات

 الخارجي الكشف متطلبات: 

 إلش تشـــــير الحريق من والحماية الوقاية لمتطلبات معتمدل مخططات تتوفر أ  يج  .01

 تتوافق وأ  التشـــــييــدز وثـائق مع كـ لـك وتوافقذــا البنــاء كود متطلبــات مع توافقذــا

 .الحريق كود من 9 الفصل متطلبات مع المخططات

 وطبيعة الموقع إلش الحريق من الإن ار بأنظمة الخاصــة التشــييد وثائق تشــير أ  يج  .02

 الســعودي البناء كود لمتطلبات موافقتذا يضــمن ال ي بالتفصــيل عليذا القائم العمل

 .العلاقة  ات والقوانين واللوائح

 .العوائق من خالي الإطفاء سيارات وصول طريق يهو  أ  يج  .03

لادينق يهو  أ  يج  .04 بات وفق اله حة متطل لائ ية ال ناء لمواد الفن ثاني الجزء - الب  - ال

 ألواح( 2752/2019 س ق م) القياســـية والمواصـــفة( المباني تهســـيه ومواد العزل مواد

 .الداخلية والتشطيبات الخارجية للتهيسات المركبة الملومنيوم

 سم 90 عن الحريق حنفيات محيط حول الاتجاهات جميع من المسافة تقل ألا يج  .05
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 الهروب سبل متطلبات : 

 .العوائق من وخالية سالهة الذرو  سبل تهو  أ  يج  .01

 عن الممرات عرض يقل ولا( ســـــم 80) عن يقل لا الطوارئ مخارج أبوا  عرض يقل ألا يج  .02

 .م( 1,1)

 .شخص 50 من أقل المبنش شاغلي عدد كا  حال في( سم90) عن الممرات عرض يقل ألا يج  .03

 

 والهذربائية الميهانيهية المنظمة لاســـــتخدام الوصـــــول ممر لعرض المدنش الحد يقل ألا يج  .04

 (.سم60) عن المعدات أو والمنابي 

 .لذا المطلوبة السعة أو الممرات لعرض المدنش الحد تعيق معوقات توجد ألا يج  .05

 -1) بين الواحد الطابق في المبنش شـــــاغلي عدد يهو  عندما 2 عن المخارج عدد يقل ألا يج  .06

 .شخص( 500

 كل شــــاغلي عدد يزيد لا عندما القبو أو واحد طابق من المهونة للمباني واحد بمخرج ســــمحي .07

 مز23 عن المخرج وبا  الطابق في نقطة أبعد بين المســـافة تتجاوا ولا شـــخص 49 عن طابق

 تتجاوا لا بحيث الانتقال مســـافة ايادل يمهن الحريق بمرشـــحات محمي المبنش كا  حال وفي

 .م 30

 29 عن طابق كل شــاغلي عدد يزيد لا عندما طابقين من المهونة للمباني واحد بمخرج ي ســمح .08

 .م23 عن المخرج وبا  الطابق في نقطة أبعد بين المسافة تتجاوا ولا شخص

 .أكثر أو( 50) المشخا  عدد كا  إ ا المشخا  خروج باتجاه تفتح الخروج أبوا  تهو  أ  يج  .09

 .  جذد أو مفاتيح بدو  للفتح قابلة الخروج أبوا  تهو  أ  ج  .10

 في وتعمل بسذولة رؤيتذا ويمهن مضيئة الطوارئ لمخارج الإرشادية اللوحات تهو  أ  يج  .11

 . دقيقة( 90) لمدل الهذربائي التيار انقطاع حال

بل تهو  أ  يج  .12  التيار انقطاع عند وتعمل احتياطية بطاقة ومزودل مضــــــاءل الذرو  ســـــ

 .دقيقة( 90) لمدل الهذربائي

 معلقة الاستيعابية الطاقة لوحة تهو  أ  يج  .13

 .السعودي البناء كود متطلبات حس  الدرج لسلالم لوحات هناك يهو  أ  يج  .14

 

 للطوارئ التخطيت متطلبات: 

 .الحريق من والوقاية والسلامة للإخلاء معتمدل خطة إعداد يج  .01

 .الحريق من والوقاية السلامة وإجراءات الإخلاء خطط علش الموظفين تدري  يج  .02

 الحريق من الحماية أنظمة متطلبات: 
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يات تركي  يج  .01 يد لا بحيث الحريق طفا لارتفاع يز  يهو  عندما( م1‚5) ملم1500 عن ا

 18 الطفاية وا  يتجاوا عندما( م1‚1) ملم1100 عن يزيد ولا فأقل كجم18 عن الطفاية وا 

 (.سم10) ملم100 عن تقل لا الطابق وأرضية الطفاية قاعدل بين والمسافة كجمز

 .دوري بشهل الحريق طفايات صيانة يج  .02

 

 

 وفي المصنّعةز الشركة من كا  إ ا إلا عليه دها  وجود أو الحريق مرش تغطية يحظر .03

 .معتمد جديد برشاش استبداله فيج  تنظيفه في صعوبة وجود حال

ن ار تحهم لوحة تهو  أ  يج  .04 لإ مات مرتبطة الحريق من ا ما مدادات بصـــــ  المياه إ

 .المياه وتدفق الذواء ضغط ومفاتيح والخزانات والمضخات للمرشات

 الذواء تهييف بأنظمة الخاصـــــة التحهم أدوات علش تحتوي التي الغرف تهو  أ  يج  .05

 عليذا مثبت والإن ار الإطفاء أنظمة من وغيرها الرش نظام وصـــــواعد والصـــــمامات

 .عليذا للدلالة ارشادية لوحات

 سنويان  فحصذا ويتم جيدل بحالة الحريق أبوا  تهو  أ  يج  .06

 العامة والنظافة التخزين تطلباتم: 

 .للاحتراق القابلة المواد تراكم من وخالي نظيف الموقع يهو  أ  يج  .01

 .مستقر بشهل ومرصو  منظم التخزين يهو  أ  يج  .02

 أجذزل عن يمنة بمســــــافة ومفصـــــولة مخزنة للاحتراق القابلة المواد تهو  أ  يج  .03

 .المخرى الاشتعال ومصادر التسخين

 .المجاور المبنش من م3 مسافة ضمن للاحتراق القابلة للمواد الخارجي التخزين يحظر .04

 للاحتراق قابلة غير مواد من الغسيل جمع وعربات القمامة حاويات تهو  أ  يج  .05

خارج في المواد تخزين يحظر .06 لالم الم لدرج وســـــ حدرات ا هانيهيـة والغرف والمن  المي

 .والهذربائية

 الكهربائية السلامة متطلبات: 

 من ومحمية المرضـــي النوع أو القطبي النوع من الهذربائية التوصـــيلات تهو  أ  يج  .01

 (.UL 1363) حس  ومدرجة العالية التيارات

 بشهل مثبت بمقبس ويمن مباشر بشهل موصلة الهذربائية التمديدات تهو  أ  يج  .02

 (.الجدار في) دائم

 .الدائمة المسلاك عن كبديل الهذربائية التمديدات استخدام عدم .03
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 الجدرا  عبر تمديدها أو والمنشــــــكت المباني في الهذربائية التمديدات لصـــــق عدم .04

 يمهن أضــرار أي من وحمايتذا والســجّاد المثاث أو المبوا  وتحت والمرضــيات والمســقف

 .مادية أو بيئية كانت سواء لذا تتعرض أ 

 .عقدها وتجن  جيدل حالة في الهذربائية التمديدات علش المحافظة يج  .05

 .معتمد مقبس في مباشر بشهل موصلة الهذربائية التمديدات أ  يج  .06

 حتش أرضية خطو  بذا يتوفر التي التمديدات من الهذربائية التمديدات تهو  أ  يج  .07

 . أيضان  أرضية خطو  علش تحتوي التي المحمولة الهذربائية المجذزل مع تتوافق

 فقط المحمولة الهذربائية المجذزل توصـــــيل في الهذربائية التمديدات اســـــتخدام يج  .08

ل أ  يج  حيث المحمولة الهذربائية الدفايات باســـــتثناء ـــــرل توصـــــّ  مقبس في مباش

 .معتمد

 للجذاا المقدّرل الســـعة عن الهذربائية التوصـــيلة ســـلك مقطع مســـاحة تقل ألا يج  .09

 .المحمول الهذربائي

 مطابقة الهذربائية الخدمات معدات بصــــيانة الخاصــــة العمل مســــاحة تهو  أ  يج  .10

 .المطلوبة للمبعاد

 ويحظر الهذربائية والمكخ  والمفاتيح التوايع عل  لجميع معتمدل أغطية توفير يج  .11

 المهشوفة الهذربائية العل  استخدام الهود

 لمدل الإضاءل وتجذيزات الهذربائية الطاقة لتركيبات الميقتة المسلاك باستخدام ي سمح .12

 وي ســتثنش( NFPA-70) متطلبات مع التمديدات ه ه تتوافق أ  علش يومان  90 تتجاوا لا

 أو الذدم أو توالإصــــلاحا والترميم البناء فترل خلال الميقتة المســــلاك: المدل ه ه من

 (605.9) المماثلة المنشطة

 مع متوافقـة تهن مـالم أنواعذـا بهـافـة المـكخـ  متعـددل المحولـات اســـــتخـدام ي حظر .13

 (NFPA-70) متطلبات

 مهتو  للعيا  وواضحة مقروءل بلوحة الهذربائية التحهم لوحة غرف أبوا  تمييز يج  .14

 "Electrical Room" أو"  كذربائية غرفة" عليذا

 خروج بـاتجــاه يفتح بـالـدفع فتح بـ راع مزودل الهذربـائيــة الغرف أبوا  تهو  أ  يجــ  .15

 .المشخا 

 الداملية والتشطيبات الديكورات متطلبات: 

 بمرشات محمي الموقع كا  إ ا باستثناء المقطوعة الطبيعية المشجار استخدام يحظر .01

 تهو  أ  يج  للاحتراق القابلة والفواصــــــل الديهورات اســـــتخدام تم حال في حريق

 .للسلامة المحدد النطاق ضمن

 الخطرة المواد متطلبات: 
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 2 عن الحاويات ه ه ســعة تزيد عندما حاويات في متوافقة الغير المخزنة المواد فصــل يج  -

 :التالية الطرق بإحدى لتر 2 أو كجم

 .م6 عن بينذا الفصل مسافة تقل الا -

 .الحاويات ه ه بين سم 45 عن ارتفاعه يقل لا للحريق مقاوم حاجز تركي   -

 . الخطرل للمواد مخصصة خزانات في والصلبة السائلة المواد وضع .01

 المواد تخزين عدم علش والحر  لذا المخصـــصـــة الخزانات في المضـــغوطة الغااات وضـــع .02

 . الخزانات ه ه داخل متوافقة الغير

 .منظمة والاحتراق للاشتعال القابلة السوائل تخزين رفوف تهو  أ  يج  .03

 خزانات في لتر 38 عن تزيد التي والاحتراق للاشــــتعال القابلة الســــوائل تخزين يهو  أ  يج  .04

 . مخصصة

 المماكن أو الحفر أو المقبية في المســــــال البترول غاا وخزانات أســـــطوانات اســـــتخدام يمنع .05

 .الغاا فيذا يتجمع أ  يمهن التي المماثلة

 أو الصيانة لمغراض للاشتعال القابلة المضغوطة الغااات أسطوانات استخدام أو تخزين عدم .06

 الغير المضــــغوطة الغااات أســــطوانات: باســــتثناء المبنش داخل والمعدات المجذزل تشــــغيل

 المضــغوطة الغااات وأســطوانات 3م 7‚08 عن ســعتذا تزيد لا التي للاشــتعال القابلة مســالة

 .العادية والضغط الحرارل درجة عند كجم 18 عن سعتذا تزيد لا التي للاشتعال القابلة المسالة

 باستثناء المبنش ضمن السمّية والشديدل السامة المضغوطة الغااات استخدام أو تخزين عدم .07

 حيث العادية والضــغط الحرارل درجة عند 3م( 0‚566) تتجاوا لا التي الســعة  ات المســطوانات

 .للغااات مخصصة خزانات في بوضعذا يسمح

 في الموجودل الخطرل بالمواد للتعريف( NFPA-704) وفق مرئية تح يرية علامات وضع يج  .08

 المواد ه ه تخزين فيذا يتم التي المواقع مداخل وعند المرض فوق والخزانات الثابتة الحاويات

 و لك الحريق مسيول يحددها معينة ومواقع مداخل وفي تداولذا أو استخدامذا أو توايعذا أو

 ترخيصان  تتطل  التي للهميات

 في المحددل الهميات عن المعروضــــــة أو المخزنة الخطرل للمواد الإجمالية الهمية تتجاوا ألا .09

 أو للاشتعال قابلة غير سائلة مواد أو للاشتعال قابلة غير صلبة مواد كانت سواء( 3) الجدول

 (.Table 5003.11) الاحتراق

 :يلي ما باستثناء المباني داخل الغااي أو السائل بالوقود تعمل التي المركبات وجود يمنع .10

 .مفصولة البطارية كانت إ ا -

 (.أقل أيذما) لتر 19 أو الربع تتجاوا لا المركبة خزا  في الوقود كمية -

 .العبث لمنع بإحهام مغلقة الوقود خزانات  -

 .المبنش داخل للمركبات الوقود تفريه أو تزويد عدم -
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يات ومنظفات الشـــــوكية الرافعات توفر حال في  .11 لمرضـــــ  تعمل التي المماثلة والمعدات ا

 :الآتي مراعال يج  بالطاقة

 .معتمد نوع من البطاريات شحن أجذزل تهو  أ   -

 .البطاريات شحن مناطق في معتمدل تذوية توفير -

 شــــــاحن من متر( 6) مســــــافة ضـــــمن ز(A:20-B:C-4) عن كفاءتذا تقل لا حريق طفاية توفير -

 .البطارية

 غاا أو الســـــائل بالوقود المماثلة والمعدات والشـــــاحنات الشـــــوكية الرافعات تزويد يتم أ   -

 .الغرض لذ ا خصيصا المعتمدل المناطق في أو المبنش خارج الذيدروجين أو المسال البترول

 الإصلاحات الش بالإضافة اللحام أو المهشوف اللذ  تستخدم التي الإصلاحات إجراء يتم أ    -

 مناطق في أو المبنش خارج معتمدل مواقع في الهذربائية والمنظمة الوقود أنظمة في

 الحدود ضـــــمن تهو  أ  بالغاا تعمل التي المحمولة الخارجية الدفايات اســـــتخدام حال في .12

 .المحددل والمسافات الآمنة

 المماكن في بالغاا تعمل التي المحمولة الخارجية التدفئة أجذزل اســـــتخدام أو تخزين يمنع  .13

 :التالية

 الغاا بأنبوبة متصلة كانت حال في إشغال أي داخل  -

 المظلات أو الخيام داخل -

 الخارجية الشرفات في  -

 (.NFPA 58) من( 6.20) القسم في به مسموح هو ما  لك من ويستثنش -

 والزخــارف كــالــديهورات للــاحتراق القــابلــة والمواد المبــاني عن الخــارجيــة الــدفــايــات تبعــد أ  .14

 .ملم 1500 عن تقل لا مسافة الخروج مناف  أو والمخارج شابذذا وما والمظلات

 مســــار يلي بشــــهل يغلق بمفتاح بالغاا تعمل التي المحمولة الخارجية التدفئة أجذزل تزود أ   .15

 .العامودي المستوى من درجة◦ 15 من أكثر المجذزل ميل حال في الغاا تدفق

 .كجم 9 عن الدفايات ه ه تشغيل في المستخدمة المسطوانة سعة تتجاوا ألا .16

  والجزاءاتالغرامات: 

وفقان للشرو  والمواصفات التي  موقع متعدد الاستخداميلتزم المستثمر إنشاء وتشغيل وإدارل  16/1

والنظم السائدلز وفي حالة حدوث أية مخالفة  وما اشارت إليه تقضي بذا كراسة الشرو  والمواصفات

نه ســـــيهو  ملزمان  لائحة الغرامات التي الغرامات والجزاءات دفع بتحمل من المســـــتثمرز فإ تقررها 

هـز وما يستجد عليذا من 05/02/1442( بتاريخ 92والجزاءات البلدية الصادرل بقرار مجلس الواراء رقم )

وفيما لم يرد به نص في لائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية فســــوف  تعليمات وأوامر  ات صــــله.
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إجراء  شمائلان لذ ه الهراسة. ويحق لشركة وفق شمائليهو  ملتزمنا بدفع الجزاءات التي تقررها شركة 

 عمليات تفتيش وتدقيق دورية سواء من خلال موظفيذا أو جذات خارجية مختصة.
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 القسم الثاني عشر

 الملحقــــــات
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 المالي العرض (١) نموذج

                                                     للتنمية والتطوير شمائللشركة  الرئيس التنفي ي سعادل

                                                                                                  الموقرزز

 ززالسلام عليهم ورحمة الله وبركاته

ـــــركةالمتضـــــمن رغبة  م2025.....//......إعلانهم بتاريخ  شإشـــــارل إل لإنشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة  الش

بالمخطط ...............للقطعة رقم ) ...............علش طريق ................... ـــــراؤنا .......................(  ز وحيث تم ش

كافة الاشتراطات  علشلهراسة شرو  ومواصفات المنافسة بموج  الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

الطبيعة معاينة تامة نافية للجذالة زوتم قبولنا  علشمعاينة العقار الخاصـــــة بذ ه المنافســـــةز كما تم 

  حالته . علشللعقار 

بعرضـــنا لاســـتئجار الموقع الموضـــح أعلاه حســـ  المســـعار الموضـــحة في الجدول  لســـعادتهمنتقدم 

 التالي :

  (غير شامل الضريبة )القيمة الإجمالية لهامل مدل الاستثمار 

 كتابة رقمان 

  

 القيمة الإجمالية لهامل مدل الاستثمار )شامل الضريبة( 

 كتابة رقمان 

  

وتجدو  برفقه كراسة الشرو  والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتذا من قبلنا وضما  بنهي لايقل 

 من المجرل السنوية وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشرو  والمواصفات  %25عن
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  اسم المستثمر

  رقم السجل التجاري  الشركةاسم 

            رقم بطاقة المحوال

 بتاريخ :  صادرل من 

 جوال :  فاكس :  هاتف 

 تاريخ التقديم :                /           /  الرمز البريدي :  .  

  العنوا  الوطني 

  البريد الالهتروني 

 يقدم النمو ج علش الموراق الرسمية للمستثمر.

 ( يقدم ضمن المظروف الماليالعرضجدول سداد القيمة الإيجارية )يملأها مقدم ( 2نموذج )

 الملاحظات
 نسبة الزيادل ٪

 كل خمس سنوات 

مبله المجرل السنوية )ريال 

سعودي( شاملة جميع 

 الضرائ 

مبله المجرل السنوية )ريال 

سعودي( غير شاملة 

 الضرائ 

 رقم الدفعة

دفعتا  مقدمة عند 

 توقيع العقد
 

 الدفعة المولش  

 الدفعة الثانية  

 الدفعة الثالثة    فترل التجذيز

 
 

 الدفعة الرابعة  

 الدفعة الخامسة   

 

10٪ 

 الدفعة السادسة  

 الدفعة السابعة   

 الدفعة الثامنة   

 الدفعة التاسعة   

 الدفعة العاشرل   

 

 

10٪ 

   

ــة  ــدفعــة الحــادي ال

 عشر
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الـــدفعـــة الثـــانيـــة 

 عشر

 

  

الـــدفعـــة الثـــالثـــة 

 عشر

 

  

الـــدفعـــة الرابعـــة 

 عشر

 

  

الدفعة الخامســــة 

 عشر

 

10٪ 

 

  

الدفعة الســادســة 

 عشر

 

  

الدفعة الســـــابعة 

 عشر

 

  

ــة  ــامن ــة الث الــدفع

 عشر

 

  

الدفعة التاســـــعة 

 عشر

 

  

ـــــــــدفـــــــــعـــــــــة  ال

 العشـــــــرو 

 

10٪ 

 

  

ــة  ــدفعــة الحــادي ال

 والعشرو 

 

  

الـــدفعـــة الثـــانيـــة 

 والعشرو 

 

  

الـــدفعـــة الثـــالثـــة 

 والعشرو 

 

  

الـــدفعـــة الرابعـــة 

 والعشرو 

 

  

الدفعة الخامســــة 

 والعشرو 

 يقدم النمو ج علش الموراق الرسمية للمستثمر
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 محضر تسليم عقار( ٣نموذج )

  رقم العقد   العقار

  تاريخ العقد  اسم المستثمر

 

 أقرار

أقر أنني قد اســـــتلمت العقار الم كور بياناته أعلاه بعد أ  عاينته معاينه تامه نافية للجذالة وأنني قابلته 

 .................../.........../الموافق : ...........  علش حالته في تاريخ استلامه في يوم : ........................................ 

( بالمخطط ............للقطعة رقم )..........علش طريق  موقع متعدد الاستخداملإنشاء وتشغيل وصيانة و لك 

 للتنمية والتطويرز وعلش  لك أوقع. شمائلبموج  عقد الاستثمار المبرم مع شركة ( .................) رقم

 التوقيع

 

-------------------------------------------- 

 التوقيع

 

--------------------------------------------- 

 

 الختم

 

 

 الختم

 

 

 والله ولي التوفيقز
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 إقرار من المستثمر( ٤نموذج )

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع علش كراسة الشرو  والمواصفات ومرفقاتذا وأنه ملتزم بما جاء بذا. .1

 اطلع علش جميع النظم السعودية المعمول بذا  ات الصلة بموضوع المنافسة  .2

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجذالة. .3

 أنه يملك كل الصلاحيات اللاامة لتنفي  نطاق العمل الوارد في الهراسة بشروطه. .4

 

 المستثمر

  

--------------------------------- 

 

 التوقيع

 

------------------------- 

 الختم

 

 يقدم النمو ج علش الموراق الرسمية للمستثمر.
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 القسم الثاني عشر

    المرفقات
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 كروكي الموقع

 

 


